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INFORME D’AUDITORIA DELS COMPTES ANUALS ABREUJATS EMES PER UN AUDITOR
INDEPENDIENT

Al soci de I'Empresa Municipal d’Urbanisme de Lleida, S.L:

Opinié amb excepcions

Hem auditat els Comptes Anuals de la Societat Empresa Municipal d'Urbanisme de Lleida, S.L. {("la Societat”) que-
comprenen el balang a 31 de desembre de 2021, el compte de pérdues i guanys i la memoriq, tots ells abreujats,
corresponents a I'exercici acabat en aquesta data.

Segons la nostra opinid, excepte per I'efecte de les excepcions descrites a la seccid “Fonaments de I'opinié amb
excepcions”, els comptes anuals de I'exercici 2021 adjunts expressen, en tots els seus aspectes significatius, la
imatge fidel del patrimoni i de la situacié financera de Societat Empresa Municipal d'Urbanisme de Lleida, S.L., a
31 de desembre de 2021, aixi com dels seus resultats i fluxos d'efectiu corresponents a 'exercici anual finalitzat en
I'esmentada data, de conformitat amb el marc normativ d'informacié financera que resulta d'aplicacié (que
s’identifica en la nota 1 de la Memaria abreujada) i, en particular, amb els principis i criteris comptables continguts
al mateix.

Fonaments de I'opinié amb excepcions

* Lasocietat no té registrat comptablement el valor de solars i immobles expropiats en exercicis anteriors i
dels quals és legalment propietaria. Estimem que el valor d’'aquests solars és de 3.973.965,37 euros i, per
tant, les existeéncies es troben infravalorades en aquest import. En conseqiéncia, el patrimoni net de la
societat estd infravalorat en aquest import al tancament de I'exercici 2021.

Aspectes més rellevants d’auditoria

Els aspectes més rellevants de 'auditoria sén aquells que, segons el nostre judici professional, han estat considerarts
com els riscos d'incorreccié material més significatius en la nostra auditoria dels comptes anuals del periode actual.
Aquests riscos han estat tractats en el context de la nostra auditoria dels comptes anuals en el seu conjunt, i en la
formacié de la nostra opinié sobre aguests, i no expressem una opinid per separat sobre aquests riscos.

Excepte per la qUestié descrita en la seccié de fonaments de I'opinid amb excepcions, hem determinat que no
existeixen alfres riscos més significatius considerats en I'auditoria que hagin de ser comunicats en el nostre informe.

Responsabilitat del Consell d’ Administracié en relacié amb els Comptes Anuals

El Consell d’Administracié és responsable de formular els Comptes Anuals adjunts, de forma que expressin la imatge
Fidel del patrimoni, de la situacié financera i dels resultats de la Societat, de conformitat amb el marc normatiu de la
informacié financera aplicable a 'entitat, que s'identifica a la nota 1 de la Meméria adjunta i del control intern que
considerin necessari pera garantir qué la preparacié dels Comptes Anuals estiguessin lliures d'incorreccions materials
per frau o error.

En la preparacié dels Comptes Anuals, el Consell d’ Administracié és responsable de la valoracié de la capacitat
de la societat de contfinuar com a empresa en funcionament, revelant, segons correspongui, les qUestions
relacionades amb 'empresa en funcionament, i utilitzant el principi comptable d'empresa en funcionament
excepte si els administradors tenen intencié de liquidar la societat o cessar les seves operacions, o bé no existeixi
una altra alternativa redlista.

Responsabilitat de I'auditor en relacié amb els Comptes Anuals

Els nostres objectius sén obtenir una seguretat raonable que els Comptes Anudls en el seu conjunt estan lliures
d'incorreccié material, deguda a frau o error, i emetre un informe d'auditoria que conté la nostra opinid.
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Seguretat raonable és un alt grau de seguretat perd no garanteix que una auditoria realitzada de conformitat
amb la normativa reguladora d'auditoria vigent a Espanya sempre detecti una incomeccié material quan aguesta
existeixi. Les incorreccions poden deure's a frau o eror i es consideren materials si, individualment o de forma
agregada, pot preveure's raonablement que influeixin en les decisions econdmiques que els usuaris prenen
basant-se en els Comptes Anuals.

Com a part d’'una auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat d’auditoria de comptes
a Espanya, apliqguem el nostre judici professional i mantenim una actitud d'escepticisme professional durant tota
I'auditoria. També: :

e Identifiqguem i valorem els riscos d'incorreccié material en els comptes anuals, a causa de frau o error,
dissenyem i apliquem procediments d’'auditoria per respondre a aguests riscos i obtenim evidéncia
d'auditoria suficient i adequada per proporcionar una base per a la nostra opinié. El risc de no detectar
una incorreccié material a causa de frau és més elevat que en el cas d'una incorreccié material a causa
d'error, ja que el frau pot implicar coliusié, falsificacié, omissions deliberades, manifestacions
intencionadament erronies, o 'elusié del conirol intern.

e Obtenim coneixement del control intern rellevant per a I'auditoria amb la finalitat de dissenyar
procediments d’auditoria que siguin adequats en funcié de les circumstancies, i no amb la finalitat
d’expressar una opinié sobre I'eficacia del control intern de I'entitat.

e Concloem sobre si és adequada la utilitzacié, per part dels administradors, del principi comptable
d’empresa en funcionament i, basant-nos en I'evidéncia d'auditoria obtinguda, concloem sobre si
existeix 0 no una incertesa material relacionada amb fets 0 amb condicions que poden generar dubtes
significatius sobre la capacitat de la Societat per continuar com a empresa en funcionament. Si
concloem que existeix una incertesa material, es requereix que cridem I'atencidé en el nostre informe
d’auditoria sobre la corresponent informacié revelada en els comptes anuals o, si aquestes revelacions
no sén adeqguades, que expressem una opinid modificada. Les nostres conclusions es basen en
I'evidéncia d'auditoria obtinguda fins a la data del nostre informe d'auditoria. No obstant aixd, fets o
condicions futurs poden ser la causa que la Societat deixi de ser una empresa en funcionament.

e Avadluem la presentacio global, I'estructura i el contingut dels comptes anuals, inclosa la informacié
revelada, i si els comptes anuals representen les transaccions i els fets subjacents de manera que
aconsegueixen expressar la imatge fidel.

Ens comuniquem amb els administradors de I'entitat en relacié amb, entre altres gUestions, I'abast i el moment
de reaqlitzacié de I'auditoria planificats i les troballes significatives de I'auditoria, aixi com qualsevol deficiéncia
significativa del control intern que identifiquem en el franscurs de I'auditoria. Entre les qUestions que han estat
objecte de comunicacié als administradors de I'entitat, determinem les que han estat de significativitat més gran
en l"auditoria dels comptes anuals del periode actual i que sén, en conseqiéncia, els riscos considerats més
significatius.

Descrivim aquestes qlestions en el nostre informe d'auditoria llevat que les disposicions legals o reglamentdries
prohibeixin revelar publicament la qUestio.

AUDIT CONCEPT, S.L.P.
(R.O.A.C. n° $0822)

"‘?AUDIT CONCEPT, S.L.P.
R.O.A.C. 50822

_/ ariano Herrdiz Puchol B
R.O.A.Cn°17.452

SOCi

Taragona, 4 de abril de 2022
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COMPTES ANUALS ABREUJATS AL 31 DE DESEMBRE DE 2021



EMPRESA MUNICIPAL D'URBANISME DE LLEIDA. SL. CIF: B - 25 322 595

Empresa Municipal d’Urbanisme de Lleida, SL _ ;
DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFORMACION IDA1

COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacion de resultados y periodo medio de pago a proveedores)

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA

Lo SA: |01011 SL: 01012 / I
Forma juridica:

NIF: | 01010 ‘325322595 | Otras: \ﬂns I I
LEI: | 01009 ‘ | Solo para las empresas que dispongan de cédigo LEI (Legal Entity Identifier)

Denominacién social: ‘ 01020 IEMPRESA MUNICIPAL D'URBANISME DE LLEIDA, S.L. ‘

Domicilio social: [ 01022 |C|- CAVALLERS 10-12 1R ‘
Municipio: lo1ozsl'—'—E'DA Provincia: [01025‘ LLEIDA I
Cédigo postal: Lo1oz4[250°2 ‘ Teléfono: |o1031 ‘ 973.700.606 |

Direccion de e-mail de contacto de la empresa [ 01037 ‘emu@paeria.es l

Pertenencia a un grupo de sociedades: DENOMINACION SOCIAL NIF

Sociedad dominante directa: 01041 01040

Sociedad dominante Gltima del grupo: | 01061 01060

ACTIVIDAD
Actividad principal: | 02009 | OTRAS ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION ESPECIALIZADA N.C.C.P. )

Cédigo CNAE: 02001 | 4399 )

PERSONAL ASALARIADO

a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:

EJERcicio 2021 ) EJERcIClO 2020 (3
FIJO (4): 04001 18.00 16.30
NO FIJO (5): 04002 0.90 1.40

Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacion equivalente local):

04010 ‘

b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:

EJERCICIO 2021 () EJERCICIO 2020  (3)
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES

FIJO: 04120 4 04121 14 3 12

NO FIJO: 04122 04123 1 2
PRESENTACION DE CUENTAS EsERcicio 2021 (o) EJERciclo 2020 (5

ARO MES DIA ANO MES DiA

Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2021 01 1 2020 01 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2021 12 31 2020 12 31
Namero de paginas presentadas al depdsito: l 01901 ‘ ‘

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa: | 01903

UNIDADES Euros: 09001 |] v/ 1]

Miles de euros: 09002

Marque con una X fa unidad en la que ha elaborado todos los documentos
que integran sus cuentas anuales: Millones de euros: | 09003

(1) Segun las clases (cuatro digitos) de la Clasificacién Nacional de Actividades Econémicas 2009 (CNAE 2009), aprobada por e! Real Decreto 475/2007, de 13 de abril (BOE de 28.4.2007).
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.
(4) Para calcular el niimero medio de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:
a) Sien el afio no ha habido importantes movimientos de la plantilla, indique aqui la semisuma de los fijos a principio y a fin de ejercicio.
b) Si ha habido movimientos, calcule la suma de la plantilla en cada uno de los meses del afio y dividala por doce. .
c) Si hubo regulacién temporal de empleo o de jornada, el personal afectado por la misma debe incluirse como personal fijo, pero solo en ta proporcion que corresponda a la fraccién del afio o
jornada efectivamente trabajada.
(5) Puede calcular el personal no fijio medio sumando el total de semanas que han trabajado sus empleados no fijos y dividiendo por 52 semanas. También puede hacer esta operacion {equivalente a la anterior):
o n.° medio de semanas trabajadas
n.° de personas contratadas x 52

C/ Cavallers, 10 - 12 ,1r - 25002 LLEIDA - Tel 973 700 606 - Fax 973 700 488




DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFORMACION IDA2
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacién de resultados y periodo medio de pago a proveedores)
APLICACION DE RESULTADOS (1)
Informacion sobre la propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio, de acuerdo con el siguiente esquema:
Base de reparto Esercicio 2021 ) EJERcicio 2020 (g
Saldo de la cuenta de pérdidas yganancias. . . ...................... 91000 2.866.952,61 885.895,43
Remanente .......................... 91001
Reservasvoluntarias. .. .......... ... ... ... i 91002
Otras reservas de libre disposicion. .. ............................. 91003
TOTAL BASE DE REPARTO = TOTALAPLICACION. . ... .. ........... |91004 2.866.952,61 885.895,43
Aplicacién a esercicio 2021 o) EJErcicio 2020 5
Reservalegal........ . ... ... . i i 91005
Reservasespeciales. .. ... .. ... ... ... ... ..., 91007
ReServas VOIUNLANAS . . . . .. ... ..o\t e e 91008 2.866.952,61 885.895,43
Dividendos. .. ........ ... i i 91009
Remanenteyofros ........ ... ... . i 91010
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores. . . .. ........... ... 91011
APLICACION = TOTALBASE DEREPARTO . .. ..o 91012 2.866.952,61 885.895,43
INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES DURANTE EL EJERCICIO 4)
EJERciclo 2021 (9 EJERCICIO 2020 (3
Periodo medio de pago a proveedores (dias) | 94705 | 38,30 34,30

(1) Propuesta de aplicacion de resultados, articulo 253.1 de la Ley de Sociedades de Capital (RD 1/2010, de 2 de julio).

(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.

(4) Calculados de acuerdo al articulo quinto de la Resolucion de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.




EMPRESA MUNICIPAL D'URBANISME DE LLEIDA, SL. CIF: B - 25 322 535

Empresa Municipal d’Urbanisme de Lleida, SL
MODELO DE DOCUMENTO ABREVIADO DE

INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

IMA

SOCIEDAD

EMPRESA MUNICIPAL D'URBANISME DE LLEIDA, S.L.

NIF
B25322595

DOMICILIO SOCIAL
CL CAVALLERS 10-12 1R

MUNICIPIO

LLEIDA

PROVINCIA
LLEIDA

EJERCICIO
2021

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan

que en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe
ninguna partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida, para que éstas,
en su conjunto, puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados

y de la situacién financiera de la empresa.

7]

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que
en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Sl existen partidas

de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas, para que éstas, en su conjunto,
puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados y de la situacion

financiera de la empresa.

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES

C/ Cavallers, 10 - 12 ,1r - 25002 LLEIDA - Tel 973 700 606 - Fax 973 700 488




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A1

SOCIEDAD NIF

EMPRESA MUNICIPAL D'URBANISME DE LLEIDA, S.L. B25322595
DOMICILIO SOCIAL

CL CAVALLERS 10-12 1R

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
LLEIDA LLEIDA 2021

La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacion alguna sobre acciones / participaciones propias

(Nota: En este caso es suficiente la presentaciéon unica de esta hoja A1)

Saldo al cierre del ejercicio precedente:

Saldo al cierre del ejercicio:

acciones/participaciones

acciones/participaciones

......................................... % del capital social

......................................... % del capital social

Fecha

Concepto
Q)]

Fecha de acuerdo
de junta general

N.° de acciones
o participaciones

Nominal

Capital social
Porcentaje

Precio
o
contraprestacion

Saldo después
de la operacion

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la hoja A1.1

(1) AO: Adquiisicidn originaria de acciones o participaciones propias o de la sociedad dominante (articulos 135 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital}.
AD: Adquisicién derivativa directa; Al: Adquisicion derivativa indirecta; AL: Adquisiciones libres (articulos 140, 144 y 146 de fa Ley de Sociedades de Capital).
ED: Enajenacién de acciones adquiridas en contravencion de los tres primeros requisitos de! articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

EL: Enajenacion de acciones o participaciones de libre adquisicion (articulo 145.1 de la Ley de Sociedades de Capital).

RD: Amortizacion de acciones ex articulo 146 de fa Ley de Sociedades de Capital.

RL: Amortizacién de acciones o participacione de fibre adquisicién (articulo 145 de la Ley de Sociedades de Capital).

AG: Aceptacién de acciones propias en garantfa {articulo 149 de Ley de Sociedades de Capital).
AF: Acciones adquiridas mediante asistencia financiera de la propia entidad (articulo 150 de la Ley de Sociedades de Capital).
PR: Acciones o participaciones reciprocas (articulos 151 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).




EMPRESA MUNICIPAL D'URBANISME DE LLEIDA. SL. CIF' B - 25 322 585

Empresa Municipal d’Urbanisme de Lleida, SL

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA1
NIF: B25322595 UNIDAD (1)
DENOMINACION SOCIAL: Euros: os001 | |V
EMPRESA MUNICIPAL D'URBANISME Miles: 09002
DE LLEIDA, S.L. Millones: 09003
Espacio destinado para las firmas de los administradores

ACTIVO L:%?:ODREA Esercicio 2921 o) | Esercicio 2020 (3,
A) ACTIVONOCORRIENTE. ....... ..., 11000 15.644.228,83 15.730.155.69
I Inmovilizado intangible . . ........................... ... .. 1mo0 | 3! 3.333.41
IIl. Inmovilizadomaterial. ... ................................. 11200 52 15.478.940,69 15.555.870,18
. Inversiones inmobiliarias ............... ... ... .......... 11300
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo ... | 11400
V. Inversiones financieras alargoplazo ........................ 11500 6 139.298,57 139.298,57
—VI. Activos por impuesto diferido ....................... ... .... 11600 25.989.57 31.633.73
VIl. Deudores comercialesnocorrientes. . ....................... 11700
B) ACTIVOCORRIENTE. ............... ... ... .. . cciuiiiini.. 12000 64.042.644,87 64.159.907,87
. Activos no corrientes mantenidos paralaventa ............. .. 12100
W Existencias............. .. ... .. .. ... ..., 12200 53 63.161.426,17 62.557.882,61
ll. Deudores comerciales y otras cuentasacobrar ............. .. 12300 6.9.10 67.674,30 1.243411,68
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios .................. 12380 24.306,94 955.539,56
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo. . . . . . .. 12381
i—b)  Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo. . . . . . .. 12382 24.306,94 955.539,56
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. . ................. 12370
3. Otrosdeudores ...............ouiiiiiiii 12390 43.367.,36 26787212
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo ... | 12400
V. Inversiones financierasacortoplazo ........................ 12500
VI. Periodificacionesacortoplazo ............................. 12600 5148.28 7.789,10
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes . . ............... 12700 808.396,12 350.824,48
TOTALACTIVO (A+B) ..o 10000 79.686.873,70 79.890.043,76

(1) Marque las casillas correspondientes, segiin exprese las cifras en unidades, miles o millones de euros. Todos los documentos que integran las cuentas anuales deben elaborarse en la misma uni-

dad.
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.

C/ Cavallers, 10 - 12 1r - 25002 LLEIDA - Tel 973 700 606 - Fax 973 700 488




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA2.1
NIF: B25322595
DENOMINACION SOCIAL:
EMPRESA MUNICIPAL D'URBANISME
DE LLEIDA, S.L.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
PATRIMONIO NETO Y PASIVO LA MEMORIA| EJERCICIO 2021 (1) | EJERCICIO 2020 (2)
22.279.838,18 19.433.004,68
A) PATRIMONIONETO ................ oo, 20000
. 8 21.888.433,11 19.021.479,54
A-1) Fondospropios ............... ... ... .. ... .. ... 21000
9.808.515,84 9.808.515,84
I Capital ........ ... 21100
. 9.808.515,84 9.808.515,84
1 Capitalescriturado . . . . ......... .. o 21110
2. (Capitalnoexigido). . . .......... i 21120
. Primadeemision ... ............... ... ... .. ... .... 21200
9.212.964,66 8.327.068,27
. Reservas ..................oiiiiuii .. 21300
1. Reservadecapitalizacion. . ........................ ... ... 21350
2. OtrasreSerVas . .......c.o.uuieiuei i 21360 9.212.964,66 8.327.068,27
IV.  (Acciones y participaciones en patrimonio propias) ........... 21400
V.  Resultados de ejercicios anteriores. ... ... .. ... ... ... .. ... 21500
VI. Otras aportacionesdesocios............. ................ 21600
VI Resultado del efercicio ................................ ... 21700 s 2.866.952,61 885.895,43
VIl. (Dividendoacuenta) ............. .......... .. ... ... ... 21800
IX. Oftros instrumentos de patrimonioneto. .. ................... 21900
A-2) Ajustes porcambiosdevalor....................... . ...... 22000
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . . ............ 23000 12 391.405,07 411.525,14
B) PASIVONOCORRIENTE .... . .......................... .. 31000 53.142.796.45 56.110.917,18
I. Provisiones alargoplazo .................. ... .. ......... 31100 “ 822112 8.705,32
Il. Deudasalargoplazo..................... .. ... ccoovi. ... 31200 ’ 41.939.844,18 44.907.481,31
1. Deudas conentidadesdecrédito. .......................... .. 31220 41.930.844,18 44.907.481,31
2. Acreedores por arrendamiento financiero . ........... ... ... .. 31230
3. Otrasdeudasalargoplazo ................................. 31290
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo . . . .. 31300 %10 11.194.730,55 11.194.730,55
IV. Pasivos porimpuestodiferido ............................. 31400
V. Periodificacionesalargoplazo............................. 31500
VL. Acreedores comerciales no corrientes . . .................... 31600
Vil. Deuda con caracteristicas especiales alargo plazo. . .......... 31700

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

(2) Ejercicio anterior.




EMPRESA MUNICIPAL D'URBANISME DE LLEIDA, SL. CIF: B - 26 322 595

Empresa Municipal d’Urbanisme de Lleida, SL
BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.2

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

B25322595

EM A MUNICIPAL D'URBANISME
DE LLEIDA, S.L.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
PATRIMONIO NETO Y PASIVO LR?VlTEAl\?o[:aElA EJERCICIO _ 2021 (1) | EJercicio _ 2020 (5
C) PASIVOCORRIENTE .........o0oooooooe 32000 4.264.239,07 4.346.121,90
[ Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para
laventa ..... ... .. .. ... 32100
Il. Provisionesacortoplazo ................................. 32200 4d 1.328,09 483,60
lll. Deudasacortoplazo.....................ccccovuiiiono... 32300 7 4.073.745,77 4.165.107,08
1. Deudas con entidades decrédito. . . .......................... 32320 2.771.308,60 2.645.416.47
2. Acreedores por arrendamiento financiero .. .................... 32330
—3. Otrasdeudasacortoplazo .....................cuuuiiunin.. 32390 1.302.437.17 1.519.690,61
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo. . . .. 32400
V. Acreedores comerciales y otras cuentasapagar. ............. 32500 9.10 189.165.21 180.531,22
1. Proveedores. ........ ... ... e 32580 87.24561 92.138,95
a) Proveedoresalargoplazo.....................iiiiiiiii. .. 32581
b) Proveedoresacorfoplazo.................................. 32582 87.24561 92.138,95
2. Ofrosacreedores ...................iiiiiiiiiiii, 32590 101.919,60 88.392,27
VI. Periodificacionesacortoplazo. ............................ 32600
|_VIl. Deuda con caracteristicas especiales acortoplazo ........... 32700
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+ B +C) .............. .. .. 30000 79.686.873,70 79.890.043,76

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA PA
NIF: B25322595
DENOMINACION SOCIAL:
DE LLEIDA, S.L.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
(DEBE) / HABER L:?n?l\folﬁA eJerciclo __ 2021 (1) | EJercicio 2020 (o)

1. Importe netode lacifradenegocios ..................... .. .. 40100 12 149.077,12 1.252.861,16
% Tabricacion, o oencias de productos terminados yen cursode | yoa00 | 52 3.415.71 -337.312,06
3. Trabajos realizados por la empresa parasuactivo . ... ..... ... 40300 5.2 236.516,62 217.210,37
4. Aprovisionamientos. ............ ... ... .. ... ... ... .. ... 40400 12,5.3 335.178,21 -1.317.587,25
5. Oftros ingresos deexplotacién . ... ......................... .. 40500 12 4.762.856,84 4.504.847,10
6. Gastosdepersonal ...................... ... .. ... ....... 40600 i -806.712,00 -768.691,79
7. Ofros gastosdeexplotacién. . ............................ .. 40700 12 -1.210797,77 -1.013.342,55
8. Amortizacién del inmovilizado ... .. .................... . . 40800 | 5152 -337.815,54 -979.249,86
% Ghiga wcion de subvenciones de Inmovilizado no financieroy | joa00 | 12 20.120,07 23.084,16
10. Excesos de provisiones ...................... ... ... .. ... .. 41000
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado . . . . . . . 41100
12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio . . ... .. .... .. 41200
13. Otros resultados .......... e e e S A R 41300
& 553;1&7?92 25 E)éiLﬂ%iIg'i 0+11+12+13) ... ... . 49100 3.151.839.26 1.581.819,28
14. Ingresos financieros ............ ... ... ... ... ... ... ... 41400 12 541 30,13
a) Imputacion de subvenciones, donaciones y legados de carécter

fiNAnciero . ... .. ... ... . 41430
b) Otrosingresos finanCieros . . ... ..o, 41490 541 30.13
15. Gastos financieros. . ............ ... .. ... ... .. .. 41500 12 -274.634,03 -693.733,69
16. Variacién de valor razonable en instrumentos financieros . . . . . . . 41600
17. Diferenciasdecambio.............. ... ... ... ... .. ... .. 41700
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos

financieros ...... ... ... .. ... ... 41800
19. Otros ingresos y gastos de caracter financiero .. ... ......... .. 42100
a) Incorporacién al activo de gastos financieros .. .................. 42110
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores . . . . .. . . 42120
c) Restodeingresosygastos ...............ouuiiiiiiiiinnn, 42130
B) RESULTADO FINANCIERO (14 + 15 + 16 + 17 + 18 +19) .. ... .. .. 49200 -274.628,62 -693.703,56
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B).................. 49300 2.877.210,64 868.115,72
20. Impuestos sobre beneficios . ............................... 41900 9 -10.258,03 -2.220,29
D) RESULTADO DEL EJERCICIO(C+20). ... ... ... ....... ..., 49500 3 2.866.952,61 885.895,43
(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




EMPRESA MUNICIPAL D'URBANISME DE LLEIDA, SL. CIF: B - 25 322 595

Empresa Municipal d’Urbanisme de Lleida, SL

MEMORIA ABREUJADA EXERCICI 2021
EMPRESA MUNICIPAL D’'URBANISME DE LLEIDA SL

1. HISTORIA | OBJECTE SOCIAL

L’'EMPRESA MUNICIPAL D’'URBANISME DE LLEIDA S.L. (en endavant
EMU), es va constituir mitjangant escriptura atorgada en data 17 de febrer
de 1994, davant del Sr. ANGEL FERMIN RODRIGUEZ- PALMERO
GARCIA, Notari del ll-lustre Col-legi de Barcelona.

Segons l'article 2 dels Estatuts de 'EMU de Lleida SL que contempla
Fobjecte social de P'entitat, modificat per acord de la Junta General de
'Empresa Municipal d’Urbanisme de Lleida SL de data 4 d’abril de 2008 i
inscrit en el Registre Mercantil de Lleida en data 16 de juliol de 2008,
constitueix el seu objecte social:

“Constitueix I'objecte de 'Empresa les actuacions urbanistiques i de
construccio previstes en els Plans Parcials i en general en els sols
qualificats de sol urbanitzable del terme municipal de Lleida.

Igualment sera objecte de 'empresa I'execucié del planejament derivat
en el sentit més ampli, el desenvolupament i execucié de les actuacions
concertades de millora urbana, la realitzacié d’obres de dotacié de
serveis urbans i, en general, les obres que constitueixin una inversié en
les infraestructures del municipi.

Tambe constitueix I'objecte de I'empresa la planificacié, execucio i
gestio de totes les politiques municipals d’habitatge que li siguin
encarregades per I'Ajuntament de forma directa o en coordinacié amb
altres Administracions Publiques o entitats que tinguin aquesta finalitat.
En consequencia, dins d’aquest ambit, també constituira I'objecte
social, la gestié i administracié del patrimoni municipal, la realitzacié
d’operacions relacionades amb la promocié, rehabilitacié i construccio
d’habitatges i finalment les atribucions inherents a la condicid
d’administracié actuant, en el cas que I'Ajuntament aixi ho acordi, en
els termes previstos en la Llei i disposicions complementaries
d’urbanisme.

Constituira objecte de 'empresa qualsevol altra activitat relacionada
amb els fins que s’expressen en el present article i que sigui acordada
per la Junta General.

En especial 'Empresa tindra les seglents funcions:

a) Realitzaci6 d’estudis urbanistics, fins i tot la redaccié d’instruments

de planejament i projectes d’urbanitzaci6, assumint en el seu cas les
iniciatives necessaries per a la seva tramitacié i aprovacio.
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b) Redacci6 de projectes de reparcel-lacié, compensacid, cooperacié
i/0 expropiacio.

c) Adquisicié, per qualsevol titol, de terrenys i edificacions.

d) Execucié d’'obres d’infraestructura, urbanitzacié i edificacié, aixi com
de remodelaci6 i rehabilitacié i de dotacié de serveis i instal-lacions
urbanes d'is i servei pulblic i, en general, realitzar operacions
d’'urbanitzacio, construccié d’edificis i equipaments de qualsevol tipus.

e) Alienacié de solars, edificis construits o en vies de construccié o
rehabilitacio.

f) Adquisicid, transmissi6, construccié, modificacié i extincié de tota
classe de drets sobre béns mobles o immobles, incloent-se
expressament la possibilitat de formalitzar arrendaments.

9) Actuar com a beneficiaria d’expropiacions.

h) Formar part, i si s’escau impulsar, Juntes de Compensacié i/o de
Cooperacié.

i) Rebre ajuts i subvencions, accedir al mercat de capitals mitjangant
operacions de credit o qualsevol modalitat de captacié de recursos.

j) La gesti6 i administracié -en el sentit més ampli- del patrimoni propi,
aixi com aquell patrimoni municipal que sigui confiat a la societat en
aquests efectes, especialment el d’habitatges de promocié publica i de
finques resultants de promocions o rehabilitacions també de caracter
public.

k) Les activitats propies de gesti6 de politiques d’habitatge, incloent les
tasques de mediaci6 i intermediaci6, tramitacié d’ajuts i qualsevol altra
activitat prevista en els plans que concertin o aprovin les
administracions competents.

) Ser beneficiari del dret d’opci6 i/o retracte que li correspongui a
I’Administraci6 competent, en virtut de la legislacié vigent en matéria
d’habitatge de protecci6 oficial, quan aixi ho acordi ’Administracié titular
del dret.

L'objecte social el podra complir 'Empresa, bé directa o indirectament, fins
i tot, mitjangant la titularitat d’accions o participacions en altres societats
amb similar objecte social, sense limitacio.

El domicili social inicialment s’establi a Lleida, al Carrer Tallada, nim. 32 i
va ser modificat el 25 d’abril de 2000 per Acord Social de la Junta General,
elevat a public el 31 de juliol de 2000 i inscrit al Registre amb data 31
d’agost de 2000, traslladant la seu de 'empresa al carrer Cavallers, 10-12,
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Empresa Municipal d’Urbanisme de Lleida, SL

La durada de 'Empresa s’estableix com indefinida o fins que I'’Ajuntament
de Lleida acordi la seva dissoluci6 conforme a les normes legals.

Marc normatiu d’informacié financera aplicable a la societat

Els presents comptes anuals han estat formulats pels administradors
d’acord amb el marc normatiu d’informacié financera aplicable a la societat,
que és I’ establert en:

- Codide comerg, llei de societats capital i restant normativa mercantil
aplicable

- RD. 1515/2007 pel que s’aprova el Pla General de Comptabilitat, i
amb el Pla General de Comptabilitat adaptat a empreses
immobiliaries en quan les seves disposicions no contradiguin al Pla
General de Comptabilitat. També li és d’aplicacié el RD. 602/2016
de 2 de desembre pel qual es modifica el RD 1514/2007.

- RD9/2017 de 8 de novembre, text refos de la Llei de contractes del
sector public.

- Llei 27/2013, de 27 de desembre, de racionalitzaci6 i sostenibilitat
de I'’Administraci6 Local.

- Els estatus de la societat.

- Normes d'obligat compliment aprovades per [Ilnstitut de
Comptabilitat i Auditoria de Comptes.

- Laresta de normativa comptable que resulti d’aplicacio.

2. BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS

a) Imatge fidel:

Els comptes anuals s’han preparat a partir dels registres comptables de la
Societat i es presenten d’acord amb la legislacié mercantil vigent i amb les
normes establertes en el Pla General de Comptabilitat, a fi de mostrar la
imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i dels resultats de
Fempresa.

Els comptes anuals de I'exercici 2021 han estat formulats pel Consell
d’Administracié i es sotmetran a I'aprovacié de la Junta General, estimant-
se que seran aprovats sense cap modificacio.

Els comptes anuals de I'exercici anterior, van ser aprovades per la Junta
General Ordinaria, el 30 de juny de 2021.

b) Aspectes critics de la valoracié i estimacié de la incertesa

En l'elaboraci6 dels comptes anuals corresponents a I'exercici 2021 s’han
determinat estimacions i hipotesis en funcié de la millor iinformacio
disponible a 31 de desembre de 2021 sobre els fets analitzats. Es possible
que esdeveniments que poden tenir lloc en el futur obliguin a modificar-les
(a l'alga o a la baixa) en proxims exercicis, el que es faria de forma
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prospectiva, reconeixent els efectes del canvi d'estimacié en els
corresponents comptes anuals futurs.

- Empresa en funcionament: La Societat ha elaborat els seus estats
financers sota el principi d'empresa en funcionament, sense que existeixi
cap mena de risc important que pugui suposar canvis significatius en el
valor dels actius o passius en l'exercici seguient.

Destacar que tal com es detalla en la nota 2¢). BASES DE PRESENTACIO
DELS COMPTES ANUALS, s’ha realitzat un ajust contra reserves
voluntaries per import de 17.405.738,85 euros, incrementant el Patrimoni
Net per aquest import. Addicionalment, existeix un crédit participatiu de
I'Ajuntament de Lleida per import d'10.694.809,16 euros, que segons
Farticle 20 RD Llei 7/1996, es considera com Patrimoni Net a efectes de
dissolucié.

Per tant, en data d’emissié dels presents comptes anuals, la Societat no
es troba en cap de les circumstancies establertes en I'article 363 de la llei
de Societats de Capital referent a les causes de dissoluci6. Per aquest
motiu, es considera que la gestié de 'empresa continuara en un futur
previsible, per tant, I'aplicacié dels principis i criteris comptables no té com
a proposit determinar el valor del patrimoni net a efectes de la seva
transmissio global o parcial, ni limport resultant en cas de liquidacié.

- Meritacié: Els efectes de les transaccions o fets econdmics es registraran
quan ocorren, imputant-se a I'exercici al que pertanyen els comptes anuals,
les despeses i els ingressos que afectin al mateix, amb independéncia de
la data del seu pagament o cobrament.

- Uniformitat: Adoptat un criteri dins de les alternatives existents permeses,
haura de mantenir-se en el temps i aplicar-se de manera uniforme per
transaccions, altres esdeveniments i condicions que siguin similars, en tant
no s’alterin els supdsits que van motivar la seva eleccié. D’alterar-se
aquests suposits podra modificar-se el criteri adoptat en el seu moment,
fent constar a la memoria la incidéncia quantitativa i qualitativa de la
variacié sobre els comptes anuals.

- Prudencia: S’haura de ser prudent en les estimacions i valoracions a
realitzar en condicions d’'incertesa. Aquesta prudéncia no justifica que la
valoraci6 dels elements patrimonials no respongui a la imatge fidel que han
de reflectir en els comptes anuals.

- No Compensaci6: S’haura de valorar per separat i no podran compensar-
se les partides de I'Actiu i del Passiu del Balang. Els ingressos i despeses
hauran de complir també aquesta normativa en el Compte de Pérdues i
Guanys.
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c) Comparacio de la informacié

D'acord amb la legislacié mercantil es presenta, a efectes comparatius,
amb cadascuna de les partides del balang abreujat, del compte de pérdues
i guanys abreujat i de la memoria abreujada de les comptes anuals, a més
de les xifres de I'exercici 2021, les corresponents a I'exercici anterior, que
deriven de l'aplicaci6 del Pla General de Comptabilitat aprovat pel Reial
Decret 1514/2007.

Aixi doncs, les partides d’ambdos exercicis s6n comparables.

La comparaci6 entre els exercicis 20212020 ha d'efectuar-se considerant
la circumstancia exposada en la nota 2e) i 2g). BASES DE PRESENTACIO
DELS COMPTES ANUALS on s'indica I'existéncia d’ajustos a les xifres
comparatives de I'exercici 2020.

Els ajustos (tant els canvis de criteris aplicats com la correccié d’errors)
afecten de manera retroactiva als exercicis anteriors des del moment que
aplica el canvi de criteri o des del moment que es té coneixement de I'error.

El detall de la quantificacié dels ajustos que han incrementat les reserves

voluntaries de la societat en 17.405.738,85 euros és el segiient:

31/12/2020
- . 31/12/2020
ACTIU g:jsu‘:;ss Ajustos abans ajustos

A) Actiu no Corrent
Solars d'edificis i 6.937.086,67 €| 2.446.030,03€| 4.491.056,64 €
construccions
Edificis i Construccions 25.569.945,02 € -2.341.421,17 €| 27.911.366,19 €
Altre Immobilitzat Material 574.091,46 € 0,00 € 574.091,46 €
Saldo de Cost de 33.081.123,15 € 104.608,86 € | 32.976.514,29 €
Iimmobilitzat material
Amortitzacié acumulada -5.379.978,47 €| 9.254.714,97 €| -14.634.693,44 €
d'edificis i construccions
Amortitzacié acumulada -355.665,49 € 0,00 € -355.665,49 €
d'altre immobilitzat
Saldo de I'amortitzacié -5.735.643,96 €| 9.254.714,97 € | -14.990.358,93 €
acumulada de
I'immobilitzat material
Deteriorament de solars -2.611 .877,24 € -2.611 .877,24 0,00 €
d'edificis i construccions
Deteriorament d'edificis i -9.177.731,77 €| -8.796.615,42 € -381.116,35 €
construccions
Deteriorament d'altre 0,00 € 0,00 € 0,00 €
immobilitzat material
Saldo del deteriorament -11.789.609,01 € | -11.408.492,66 € -381.116,35 €
de l'immobilitzat material

. . 15.555.870,18 €| -2.049.168,83 €| 17.605.039,01 €
Immobilitzat Material

C/ Cavallers, 10 - 12 ,1r - 25002 LLEIDA  Tel 973 700 606 - Fax 973 700 488
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acTiy “després | astos | 12200
d'ajustos
A) Actiu Corrent
Cost de les existéncies 87.934.825,17 € 0,00 €| 87.934.825,17 €
Deterlorament de les -25.376.942,56 €| 19.454.907,68 € | -44.831.850.24 €
Existéncies 62.557.882,61 €| 19.454.907,68 €| 43.102.974,93 €
Total Ajustos 17.405.738,85 €

~Importancia relativa: S’admetra la no aplicaci6 estricta d’alguns principis
i criteris comptables quan la importancia relativa en termes quantitatius o
qualitatius de la variaci6 que produeix el fet sigui escassament significativa,
i per tant, no alteri la imatge fidel de I'empresa.

En cas de conflicte entre principis comptables, deura prevaldre el que millor
condueixi a que els comptes anuals expressin la imatge fidel del patrimoni,
de la situacio financera i dels resultats de 'empresa.

d) Elements recollits en diverses partides

No hi ha elements patrimonials, tant d’actiu com de passiu, que estiguin
registrats en dues o més partides del Balang de situacio.

e) Canvi en criteris comptables

Durant I'exercici 2021 els administradors, amb I'objectiu de complir amb
norma de Registre i Valoraci6 segona del Pla General Comptable van
acordar fer un canvi de criteri comptable en els percentatges
d’amortitzacio, per tal de que la vida Gtil comptable dels immobles destinats
a lloguer social, s'assimili als fluxos generadors d’efectiu de les rendes,
estimant una vida atil de 50 anys, amb un percentatge de dotacié a
'amortitzacié anual del 2%.

Ens anys anteriors i fins al exercici 2020, la societat, amortitzava els
immobles de segona ma en un periode de 17 anys, un 6% anual, i les
construccions d’obra nova, en un periode de 33 anys, un 3% anual.

Aquest canvi de criteri ha suposat un ajust positiu a les reserves voluntaries
de 8.019.050,14 euros.

f) Deteriorament

A la data de tancament de cada exercici, 'empresa avalua I'existéncia
d’indicis de deteriorament dels elements de l'immobilitzat. D’existir aquests
indicis es compara el valor en comptabilitat de cadascun dels elements de
limmobilitzat o de la Unitat Generadora d’Efectiu (UGE) més petita que
existeixi amb el seu valor recuperable, essent aquest el major entre el seu
valor raonable menys el cost de venda i el valor d’Us.
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g) Correccio d’errors

Els comptes anuals de I'exercici 2021 inclouen ajustos realitzats com a
consequéncia de la voluntat dels administradors de la societat de resoldre
els punts inclosos en l'informe d’auditoria dels comptes anuals del 2020.

S’han realitzat les seglients correccions:

D’una banda, s’ha realitzat la separacié comptable entre el valor del sol i
de la construccié dels immobles, inclosos dins I'epigraf de 'immobilitzat
material, ja que ens anys anteriors no estava fet aquest desglossament i
afectava a la base del caicul de I'amortitzacié acumulada. Alld ha ocasionat
una reclassificacié de construccions a solars per import de 2.356.780,03
euros i un ajust positiu contra reserves voluntaries de 1.235.664,83 euros
en concepte d'excés d’amortitzacié. Tenint en compte a més, el canvi de
criteri en els percentatges d’amortitzaci6 descrits en la nota 2e). BASES
DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS, el import total d’ajust
positiu contra reserves voluntaries ascendeix a 9.254.714,97 euros:

Impacte per Separacié del Solar 1.235.664,83 €
Canvi criteri % amortitzacié (nota d) 8.019.050,14 €
Total impacte Amortitzacié Acumulada 9.254.714,97 €

D’altra banda, la societat ha regularitzat la valoracié de tots els solars i
immobles, inclosos en I'epigraf d’immobilitzat material i més a més, els
solars inclosos en I'epigraf existéncies, els quals el valor raonable, registrat
al 2015 arran de la taxaci6 patrimonial de tots els actius de la societat que
es va encomanar a un taxador independent, era superior al valor net
comptable. Aquesta regularitzacié ha suposat un ajust negatiu contra
reserves voluntaries de -11.303.883,80 euros corresponent al epigraf de
limmobilitzat material i -2.471.079,44 euros, relatiu a les existéncies.

Igualment relatiu a les existéncies i tal com s’indica a I'apartat 5.3. de la
memoria, es reverteix el deteriorament corresponent a les Obres
d'urbanitzacié pendents de repercutir del Pla Especial de I'Estacié”
registrat en l'exercici 2019, per import de 21.925.987,12 euros, contra
reserves voluntaries dels fons propis de la societat

h) Importancia relativa

Al determinar la informacié a desglossar en la present memaria sobre les
diferents partides dels estats financers o altres assumptes, la Societat,
d’acord amb el Marc Conceptual del Pla General de Comptabilitat, ha tingut

en compte la importancia relativa en relacié amb els comptes anuals de
Fexercici 2021.
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3. DISTRIBUCIO DE RESULTATS

La proposta d’aplicacié dels resultats de I'exercici de 2021 i de I'exercici
anterior, que realitza el Consell d’administracié de la Societat, és la segiient:

2021 2020
BASE DE REPARTIMENT
Resultat d I'exercici 2.866.952,61 € 885.895,43 €
APLICACIO DEL RESULTAT
A reserves voluntaries 2.866.952,61 € 885.895,43 €

La distribucio de resultats de I'exercici 2020 es va aprovar per part de la Junta
General d’Accionistes amb data 30 de juny de 2021.

La Societat esta obligada a destinar el 10% dels beneficis de I'exercici a la
constitucio de la reserva legal, fins a assolir, com a minim, el 20% del capital
social. Aquesta reserva, mentre no superi el limit del 20% del capital social,
no és distribuible als accionistes.

4. NORMES DE REGISTRE | VALORACIO

a) Immobilitzat intangible
-Cost

Limmobilitzat intangible es reconeix inicialment pel seu cost d’adquisici6 i
es mostra en el balang de situacié, net de la seva corresponent
amortitzacié acumulada i pérdues per deteriorament que es poguessin
detectar.

L’Unic immobilitzat intangible que té 'EMU de Lleida SL sén aplicacions
informatiques.

-Amortitzacio

Els actius intangibles s6n actius de vida Gtil definida i, per tant, s'amortitzen
sistematicament en funcié de la vida Util estimada dels mateixos i del seu
valor residual. Els métodes i periodes d'amortitzaci6 aplicats sén revisats
en cada tancament d'exercici i, si escau, ajustats de manera prospectiva.
Almenys al tancament de l'exercici, s'avalua l'existéncia d'indicis de
deteriorament, i en aquest cas s'estimen els imports recuperables,
efectuant-se les correccions valoratives que procedeixin.

L’amortitzacié dels elements de I'immobilitzat intangible s’aplica de forma
lineal durant la seva vida util estimada, en funcié dels segiients anys de
vida util:
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Descripcio Anys % Anual
Aplicacions informatiques 4 25%
-Deteriorament

La Societat reconeix comptablement qualsevol pérdua que hagi pogut
produir-se en el valor registrat d'aquests actius amb origen en el seu
deteriorament, utilitzant-se com a contrapartida I'epigraf “Pérdues netes
per deteriorament” del compte de pérdues i guanys. Els criteris per al
reconeixement de les pérdues per deteriorament d'aquests actius i, en el
seu cas, de les repercussions de les pérdues per deteriorament registrades
en exercicis anteriors sén similars als aplicats per als actius materials i
s'expliquen posteriorment. En el present exercici no s'han reconegut
“Perdues netes per deteriorament” derivades dels actius intangibles.

b) Immobilitzat material

- Cost

Els béns compresos en limmobilitzat material es van valorar a preu
d’adquisicié o a cost de produccid, incloses totes les despeses addicionals
directament relacionades amb la seva posada en funcionament, tals com
despeses d’enderroc, rehabilitacio, construccid, assegurances, instal-lacio,
muntatge i alires similars i els costos financers corresponents al
finangament dels projectes, si el periode de construccié supera 'any fins a
la preparacié de 'actiu per al seu Us.

Els costos de renovacié, ampliacié o millora sén incorporats a I'actiu com
major valor del bé, exclusivament, quan suposen un augment de la seva
capacitat, productivitat o prolongacié de la seva vida Util.

Les despeses periddiques de manteniment, conservacié i reparacio
s'imputen a resultats, seguint el principi de Iimport, com cost de I'exercici
en qué s'’incorren.

- Amortitzacié

L’amortitzacié d’aquests actius comencga quan els actius estan preparats
per a I'Gs per al qual van ser projectats i es calcula aplicant el métode lineal
sobre el cost d’adquisicié dels actius.

Tal i com s’ha explicat en el punt 2e) BASES DE PRESENTACIO DELS
COMPTES ANUALS, durant I'exercici 2021 la societat ha fet un canvi de
criteri en els percentatges d’amortitzacié de les construccions, ja que
considera que els immobles destinats a lloguers social, poden tenir una
vida util comptable superior a la que resultava d'aplicar els percentatges

17

C/ Cavallers, 10 - 12 ,1r - 25002 LLEIDA - Tel 973 700 606 - Fax 973 700 488



anteriors, ja que els fluxos generadors d’efectiu de les rendes son superiors
als calculats, tenint en compte la seva vida Util anterior. La nova vida Gtil
estimada és fruit del analisis realitzat que conclou que d’acord amb la
norma de Registre i Valoracié6 segona del Pla General Comptable, les
amortitzacions han d’establir-se en funcié de la vida util estimada, atenent
al deteriorament que puguin sofrir per el seu funcionament.

Les dotacions anuals en concepte d’amortitzacié dels actius materials es
realitzen amb contrapartida al compte de resultats i, basicament, equivalen
als percentatges d’amortitzaci6 determinats en funcié dels anys de vida (til
estimada, com terme mitja, dels diferents elements. Els coeficients
d’amortitzacio6 aplicats durant I'exercici 2021 s6n els segiients:

Desctipcio Anys % Anual
Edificis rehabilitats per lloguer 50 2%
Edificis nous per lloguer 50 2%
Altres instal-lacions 10 10%
Mobiliari 10 10%
Equips procés d’informaci6 4 25%
Elements de transport 5 20%

Els percentatges aplicats en I'exercici 2020 i anteriors eren els seglients:

Desctripcio Anys % Anual
Edificis rehabilitats per lloguer 16-17 6%
Edificis nous per lloguer 33 3%
Altres instal-lacions 10 10%
Mobiliari 10 10%
Equips procés d'informaci6 4 25%
Elements de transport 5 20%
-Deteriorament

A la data de tancament de cada exercici FTEMU de Lleida SL avalua
I'existéncia d'indicis de deteriorament dels elements de Iimmobilitzat.
D'existir aquests indicis es compara el valor en els llibres comptables de
cadascun dels elements de l'immobilitzat o de la Unitat Generadora
d’Efectiu (UGE) més petit que existeixi amb el seu valor recuperable,
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essent aquest, el major entre el seu valor raonable menys el cost de venda
i el valor d’Us.

A Texercici 2021, tal i com s'explica al apartat 2g) BASES DE
PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS, arran de I'informe d’auditoria
de I'exercici anterior, la societat ha regularitzat la valoracié de tots els
solars i immobles, inclosos en I'epigraf d'immobilitzat material, els quals el
seu valor raonable, registrat al 2015 arran de la taxacié patrimonial de tots
els actius de la societat, era superior al valor net comptable.

c) Inversions immobiliaries

L’EMU de Lleida SL no classifica com inversions immobiliaries aquells
edificis que s'utilitzen per a lloguer social, ja que els beneficis econdmics
de 'empresa no s’obtenen de les rendes obtingudes per arrendament o
plusvalues futures i els manté a 'immobilitzat material.

d) Permutes

Les permutes no comercials es reconeixen pel valor en comptabilitat de
l'actiu permutat i les permutes comercials es reconeixen al valor raonable
del bé entregat, a no ser que el valor raonable del bé rebut fora més fiable.
En aquest cas es comptabilitza el resultat generat per les diferéncies de
valor del bé lliurat i del bé rebut.

A l'exercici 2017 es va adquirir mitjangant una permuta I'habitatge situat a
la Plaga del Diposit, nim. 4, 1r, a la Sra. Trinidad Alegria Malla Castro,
valorat en 17.103,41€, a canvi de I'usdefruit del pis propietat de 'EMU de
Lleida SL situat al carrer Tallada, nim. 1, 2n 1a.

Atenent a l'edat de la usufructuaria, I'usdefruit transmés per '/EMU de
Lleida SL té un valor de 11.002,42€. La diferéncia de 6.100,99 € va ser
pagada mitjangant xec bancari a la Sra. Trinidad Alegria Malla Castro.

La comptabilitzacié d’aquest usdefruit de 11.002,42€ de Tallada 1, 2n 1a
es va realitzar de la seglient manera:

- Compte 142.1 a Llarg Termini la quantitat de 10.639,72€, 264
mensualitats d’usdefruit a 40,30€ cadascuna. Amb saldo actual a 31
de desembre de 2021 de 8.221,72€. A 31 de desembre de 2020,
8.705,32¢€.

- Compte 529.7 a Curt Termini la quantitat de 362,70€, 9 mensualitats
d’usdefruit a 40,30€ cadascuna. Amb saldo actual de 483,60€
corresponent a 12 mensualitats de 40,30€, igual que I'any anterior.

A l'exercici 2021 i 2020, 'EMU de Lleida SL no ha realitzat cap operaci6
de permuta.
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e) Actius financers i passius financers
1. Els actius financers es classifiquen com:

Comptes a cobrar i préstecs:

Els comptes a cobrar i préstecs amb venciment inferior a un any es valoren
pel seu valor raonable, que es correspon amb el nominal dels mateixos.

Aquells amb venciment superior a un any es valoren pel seu cost
amortitzat, corresponent a l'efectiu lliurat, menys les devolucions del
principal efectuades, més els interessos meritats no cobrats en el cas dels
préstecs, i al valor actual de la contraprestacio realitzada en el cas dels
comptes per cobrar. En el cas de no tenir interés contractual, la Societat té
en compte l'interés implicit. Per al calcul dels interessos s’aplica el tipus
d’interes efectiu.

La Societat registra els deterioraments per la diferéncia existent entre
l'import a recuperar dels comptes per cobrar i el valor en llibres pel qual es
troben registrades.

Les possibles pérdues per deteriorament es determinen en base a la millor
estimacié considerant la informaci6 disponible i es mostren reduint el valor
dels actius.

Inversions mantingudes per a negociar:

Es classifiqguen en aquesta categoria aquells actius que s’adquireixen per
a vendre’ls a curt termini. La seva valoracié posterior és pel seu valor
raonable i es recull la seva variacié directament en el compte de pérdues i
guanys.

Instruments de patrimoni en empreses del grup:

L" EMU de Lieida SL no pertany a cap grup empresarial i no té cap inversié
d’aquest tipus.

2. Els passius financers es classifiquen com:

Comptes a pagar i préstecs:

Els comptes a pagar i préstecs amb venciment inferior a un any es valoren
pel seu valor raonable que es correspon amb el nominal dels mateixos.

Aquells amb venciment superior a un any s’haurien de valorar pel seu cost
amortitzat tenint en compte linterés implicit, en el supdsit de no tenir
interés contractual. Per al calcul dels interessos s’aplicaria el tipus d’interés
efectiu. No obstant aixd, la societat valora els passius amb venciment
superior a un any pel valor nominal, degut que la diferéncia de valor entre
I'aplicaci6 d’'un meétode i l'altre no és significativa per a la correcta
comprensié d’aquests comptes anuals.
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Instruments de patrimoni propi:

Els instruments de patrimoni propi es valoren al cost d’adquisicio, corregit
si fos necessari, pel deteriorament que es desprén del percentatge que
representen del patrimoni net de I'empresa i es mostren reduint els fons
propis. A 'lEMU de Lleida SL no existeixen instruments de patrimoni propi
en cap dels dos exercicis.

f) Existencies

Es valoren a preu d'adquisicié o a cost de produccié. El preu d'adquisicié
és l'import facturat pel proveidor, deduits els descomptes i els interessos
incorporats al nominal dels debits, més les despeses addicionals perqué
les existéncies es trobin en condicions de venta: rehabilitacions,
assegurances i altres despeses atribuibles a I'adquisicid. Pel que fa al cost
de produccid, les existéncies es valoren afegint al cost d'adquisicié de les
materies primeres, els costos directament imputables als béns i la part que
correspon dels costos indirectament imputables als béns.

Els impostos indirectes que graven les existéncies només s'incorporen al
preu d'adquisicio o cost de producci6 quan no sén recuperables
directament de I’Administracié puablica.

Els avangaments a proveidors a compte de subministraments futurs
d'existéncies es valoren pel seu cost.

Quan el valor net realitzable de les existéncies és inferior al seu preu
d'adquisici6 o al seu cost de producci6, s'efectuen les oportunes
correccions valoratives reconeixent-les com una despesa en el compte de
pérdues i guanys.

Si deixen d'existir les circumstancies que van causar la correccié del valor
de les existéncies, limport de la correcci6 és objecte de reversié
reconeixent-lo com un ingrés en el compte de pérdues i guanys.

A I'exercici 2016 es va produir un fet important dins de la vida econdmica i
financera de 'empresa, motivat per la valoracié realitzada per una empresa
independent de valoracions de reconegut prestigi, THIRSA, de tot el
patrimoni de 'EMU de Lleida SL, que va motivar un ajustament important
en els valors dels béns de Fimmobilitzat i d’existéncies. Donades les
caracteristiques de I'EMU de Lleida SL, amb unes existéncies constituides
per tota classe d'immobles, solars i obres, aquesta valoracié va constituir
un canvi de criteri en la valoraci6 dels esmentats elements patrimonials,
basat en la valoracié calculada per |'esmentada empresa.

A Texercici 2021, tal i com s'explica al apartat 2g) BASES DE
PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS, arran de l'informe d’auditoria
de I'exercici anterior, la societat ha regularitzat la valoracié dels solars
inclosos en I'epigraf existéncies, els quals el seu valor raonable, registrat
al 2015 arran de la taxacié patrimonial de tots els actius de la societat, era
superior al valor net comptable.
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g) Impost sobre beneficis

La despesa per impost sobre beneficis representa la suma de la despesa
per impost sobre beneficis de I'exercici, aixi com, per l'efecte de les
variacions dels actius i passius per impostos anticipats, diferits i crédits
fiscals.

La despesa per impost sobre beneficis de I'exercici es calcula mitjangant
la suma de l'impost corrent que resulta de I'aplicacio6 del tipus de gravamen
sobre la base imposable de I'exercici, després d'aplicar les deduccions que
fiscalment s6n admissibles, més la variacié dels actius i passius per
impostos anticipats / diferits i crédits fiscals, tant per bases imposables
negatives, com per deduccions.

Els actius i passius per impostos diferits inclouen les diferéncies temporals
que s'identifiquen com aquells imports que es preveuen pagadors o
recuperables per les diferéncies entre els imports en llibres dels actius i
passius i el seu valor fiscal, aixi com les bases imposables negatives
pendents de compensacid i els crédits per deduccions fiscals no aplicades
fiscalment. Aquests imports es registren aplicant a la diferéncia temporal o
credit que correspongui el tipus de gravamen a qué s'espera recuperar-los
o liquidar-los. L'empresa només registra els actius per impostos diferits en
el cas de tenir assegurada la recuperacio fiscal dels mateixos i en cap cas
quan el periode de reversié es superior a 10 anys.

Es reconeixen passius per impostos diferits per a totes les diferéncies
temporals imposables excepte del reconeixement inicial (estalvi en una
combinaci6 de negocis) d'altres actius i passius en una operacié que no
afecta ni el resultat fiscal ni el resultat comptable. Per la seva banda, els
actius per impostos diferits, identificats amb diferéncies temporals només
es reconeixen en el cas que es consideri probable que la Societat tingui en
el futur suficients guanys fiscals contra els quals poder fer-los efectius. La
resta d'actius per impostos diferits (bases imposables negatives i
deduccions pendents de compensar) només es reconeixen en el cas que
es consideri probable que la Societat tingui en el futur suficients guanys
fiscals contra els quals poder fer-los efectius.

En cada tancament comptable, es revisen els impostos diferits registrats
(tant actius com passius) a fi de comprovar que es mantenen vigents, i
s’efectuen les oportunes correccions als impostos d'acord amb els
resultats de les analisis realitzades.

Aixi mateix, en cas de variacions de tipus impositiu, 'empresa actualitza
els actius i passius diferits tan aviat com la norma sigui aprovada.

h) Ingressos i despeses

Els ingressos i despeses s'imputen en funcié del principi de meritacio, és
a dir, quan es produeix el corrent real de béns i serveis que representen,
amb independéncia del moment que es produeixi el corrent monetari o
financer que se’'n deriva. Concretament, els ingressos es calculen al valor
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raonable de la contraprestaci6 a rebre i representen els imports a cobrar
pels béns lliurats i els serveis prestats en el marc ordinari de I'activitat,
deduits els descomptes i impostos.

Els ingressos per interessos es reporten seguint un criteri financer temporal
en funcié del principal pendent de pagament i el tipus d'interés efectiu
aplicable.

Els serveis prestats a tercers es reconeixen en formalitzar I'acceptacié per
part del client. Els que en el moment de I'emissié d'estats financers es
troben realitzats perd no acceptats, es valoren al menor valor entre els
costos incorreguts i I'estimacié d'acceptacio.

i) Provisions i contingéncies

Les provisions sén obligacions presents a la data del balang sorgides com
a consequéncia d’'esdeveniments passats essent, tant I'import com el
moment de cancel-lacié, indeterminats. Les provisions es registren pel
valor actual de l'import estimat que 'empresa tindra que desemborsar per
a cancel-lar I'obligacié en el futur.

Les provisions tant a llarg termini com a curt termini es corresponen amb
Fusdefruit de 'any 2021 del pis de Tallada 1, 2n 1a, de la Sra. Trinidad
Alegria Malla Castro ,descrit a I'apartat 4d).NORMES DE REGISTRE |
VALORACIO.

j) Elements patrimonials de naturalesa mediambiental

Aquells actius adquirits per preservar el medi ambient es reconeixen com
a immobilitzat material, registrant-se i valorant-se de la mateixa manera
que els elements de limmobilitzat material que s’esmenten en el apartat b)
anterior. EMU de Lleida SL no té cap element patrimonial de naturalesa
mediambiental.

No s’ha considerat cap dotacié per a riscos i despeses de caracter
mediambiental ja que no existeixen contingéncies relacionades amb la
proteccié del medi ambient.

k) Criteris pel registre i valoracio de les despeses de personal

Les despeses de personal inclouen tots els havers i les obligacions d’ordre
social obligatories o voluntaries reportades a cada moment, reconeixent
les obligacions per pagues extres, vacances o havers variables i les seves
despeses associades.

1) Subvencions, donacions i llegats
Subvencions de capital

Les subvencions de capital no reintegrables es valoren per [Iimport
concedit, reconeixent-se inicialment com a ingressos directament imputats
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al patrimoni net i s'imputen a resultats en proporcié a la depreciacié
experimentada durant el periode pels actius finangats per aquestes
subvencions, tret que es tracti d'actius no depreciables i en aquest cas
s'imputaran al resultat de I'exercici en qué es produeixi I'alienacié o baixa
en inventari d'aquests.

Mentre tenen el caracter de subvencions reintegrables es comptabilitzen
com a deutes a llarg termini transformables en subvencions.

Quan les subvencions es concedeixin per a finangar despeses
especifiques s'imputaran com a ingressos en l'exercici en qué es reportin
les despeses que estan finangant.

Subvencions d’explotacié

Les subvencions a I'explotacié s’abonen a resultats en el moment en el
que, després de la seva concessi6, 'empresa estima que s’han complert
les condicions establertes en la mateixa, i per tant, no existeixen dubtes
raonables respecte al seu cobrament. S'imputen a resultats de forma que
s'assegura en cada periode una adequada correlacié comptable entre els
ingressos derivats de la subvenci6 i les despeses subvencionades.

Per altra banda, cal destacar que 'lEMU de Lleida, SL no va rebre cap
subvencié de caracter reintegrable en cap dels dos exercicis.

m) Transaccions entre parts vinculades

Les operacions comercials o financeres amb parts vinculades es realitzen
a preu de mercat.

En les operacions en negocis conjunts es reconeixen les despeses
incorregudes per la Societat, que es descompten, si escau, si existeix un
dret contractual per a repercutir-lo a altres contrapartides del negoci
conjunt.

En el suposit d'existir, les operacions entre empreses del mateix grup amb
independéncia del grau de vinculacié es comptabilitzen d'acord amb les
normes generals. Els elements objecte de les transaccions que es realitzin
es comptabilitzaran en el moment inicial pel seu valor raonable. La
valoracio posterior es realitza d'acord amb el que preveuen les normes
particulars per als comptes que correspongui.

Aquesta norma de valoraci6 afecta les parts vinculades que s'expliciten en
la Norma d’elaboracié de comptes anuals 13a del Pla General de
Comptabilitat. En aquest sentit:
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a) S'entendra que una empresa forma part del grup quan totes dues
estiguin vinculades per una relacié de control, directa o indirectament,
analoga a la prevista a l'article 42 del Codi de Comerg 0 quan les empreses
estiguin controlades per qualsevol mitja per una o diverses persones
juridiques que actuin conjuntament o es trobin sota direccié Gnica per
acords o clausules estatutaries.

b) S'entén que una empresa és associada quan, sense que es tracti d'una
empresa del grup en el sentit assenyalat, I'empresa o les persones fisiques
dominants exerceixin sobre aquesta empresa associada una influéncia
significativa, tal com es desenvolupa detingudament en I'esmentada norma
d'elaboraci6 de comptes anuals 13a.

¢) Una part es considera vinculada a una altra quan una d'elles exerceix o
té la possibilitat d'exercir directament o indirectament, o en virtut de pactes
0 acords entre accionistes o particips, el control sobre una altra o una
influéncia significativa en la presa de decisions financeres i d'explotacié de
l'altra, tal com es detalla detingudament en la Norma d'elaboracié de
comptes anuals 15a.

Les transaccions entre parts vinculades es realitzen a valor de mercat que
no difereix del valor en que es realitzen les transaccions similars amb
terceres parts no relacionades. Les transaccions entre 'lEMU de Lleida, SL
i lAjuntament de Lleida estan detallades a l'apartat 12.INGRESSOS |
DESPESES.

5. IMMOBILITZAT INTANGIBLE, MATERIAL, | EXISTENCIES

5.1. IMMOBILITZAT INTANGIBLE

L'EMU de Lleida, SL té comptabilitzat com a immobilitzat intangible les
aplicacions informatiques, reflectint les corresponents amortitzacions
acumulades com a menys valor de les mateixes.

El detall i moviment de les partides incloses en “Immobilitzat intangible” és
el seglent:

2021 2020
Total d’aplicacions informatiques immobilitzades 220.483,81 €| 220.483,81€
Total d'aplicacions informatiques amortitzades -220.483,81 €| -217.150,40 €
Valor Net Comptable 0,00 € 3.333,41 €
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A 31 de desembre de 2021 'EMU de Lleida, SL no té actius afectats a
garanties ni a reversid, no existint restriccions a la seva titularitat.

No s’han produit canvis en les estimacions que afectin als valors residuals,
vides utils i métodes d’amortitzacio.

No existeixen inversions amb drets que puguin exercitar-se fora del territori
nacional.

No existeix immobilitzat no afectat directament a I'explotacié.

A 31 de desembre de 2021 no existeixen compromisos ferms de compra
de cap element de 'immobilitzat intangible.

Durant I'exercici no s’ha venut cap element de 'immobilitzat intangible.

-Els moviments durant els exercicis 2021-2020 s6n els segiients:

2021 2020
Aplicacion A . .
informatiques Cost | pcumul | | acumu
Saldo Inicial 220.483,81 €| -217.150,40 €| 220.483,81 €| -213.785,21 €
Entrades 0,00 € -3.333,41 € 0,00 € -3.365,19 €
Sortides 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Saldo Final 220.483,81 €| -220.483,81 €| 220.483,81 €| -217.150,40 €

No existeix cap altra circumstancia que pugui afectar el valor o classificacié
dels elements de I'immobilitzat intangible.

Els coeficient d’amortitzacié aplicat, tant I'any 2021 com en el 2020, és del
25%.

A 31 de desembre de 2021, tots els actius inclosos en I'epigraf de
limmobilitzat intangible estan totalment amortitzats.

5.2. IMMOBILITZAT MATERIAL

L'EMU de Lleida, SL té comptabilitzat com a immobilitzat material els
terrenys i edificis immobilitzats destinats a lloguers social i oficines,
reflectint les corresponents amortitzacions acumulades i deterioraments
com a menys valor de les mateixes.

El detall i moviment de les partides incloses en “Immobilitzat material” és
el seguent:
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e Solars d’edificis i construccions

Solars de 'immobilitzat material 2021 2020

Saldo Inicial Solars de I'immobilitzat material 6.937.086,67 €| 6.937.086,67 €
Entrades a I'exercici 19.644,46 € 0,00 €
Sortides a I'exercici 0,00 € 0,00 €
Traspas a l'exercici 0,00 € 0,00 €
Saldo Final Solars Immobilitzats 6.956.731,13 € | 6.937.086,67 €
Total Deteriorament Solars a l'immobilitzat material | -2.611.877,24 €| -2.611.877,24 €
Valor Comptable dels edificis immobilitzats 4.344.853,89 €| 4.325.209,43 €

Les entrades de I'any del 2021 corresponen a la part corresponent al solar
de tres habitatges adquirits durant I'exercici mitjangant el procediment de
dret de tanteig i retracte de ’Administracié de la Generalitat, d’acord amb
el es preveu al Decret Llei 1/2015, de 24 de marg, de mesures
extraordinaries i urgents per la mobilitzacié dels habitatges provinents de
processo d'execucié hipotecaria. Veure desglossament en el moviment
del epigraf d’edificis i construccions.

Les dades del saldo inicial de I'exercici 2020 inclouen els ajustos
retroactius exposats en les notes 2e) i 2g) BASES DE PRESENTACIO
DELS COMPTES ANUALS on s'indica I'existéncia d’ajustos a les xifres
comparatives de I'exercici 2020.

e Edificis i construccions

2021 2020
Edificis i Construccions Cost Amort. Acumul. Cost Amort. Acumul.
Saldo Inicial 25.569.945,02 €| -5.379.978,47 €| 25.432.677,03 €| -4.436.205,53 €
Entrades a I'exercici 216.872,16 € -300.338,32 € 137.267,99 € -943.772,94 €
Sortides a I'exercici 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Traspas a l'exercici 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Saldo Final 25.786.817,18 €| -5.680.316,79 €| 25.569.945,02€ | -5.379.978,47 €

Respecte a les correccions per deteriorament, la informaci6 es la segiient:

2021

2020

Saldo Inicial Deteriorament Solars i
Construccions Immobilitzat material

-9.177.731,77 €

-8.177.731,77 €

Entrades a I'exercici

0,00 €

0,00 €

Sortides a I'exercici

0,00 €

0,00 €

Saldo Final

Deteriorament Solars i

Construccions Immobilitzats

-9.177.731,77 €

-9.177.731,77 €

Les dades de I'exercici 2020 inclouen els ajustos retroactius exposats en
les notes 2e) i 2g) BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS
on s'indica l'existéncia d’ajustos a les xifres comparatives de I'exercici

2020.

C/ Cavallers, 10 - 12 ,1r - 25002 LLEIDA - Tel 973 700 606 - Fax 973 700 488
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Entrades de I'lmmobilitzat a I'exercici 2021

Centre Cost Descripcio Entrada Solars CE:;?::IC.
| Ager, 33 Compra Habitat. 6.819,30€ 5.809,04€
Music Vivaldi 41-43 Compra Habitat. 7.028,15€ 5.986,95€
Cardenal Cisneros 40-42 Compra Habitat. 5.797,01€ 4.938,19€
Lluis Besa 4 Rehabilitacio 0,00€ 10.674,70€
La Tallada 1 Rehabilitacio 0,00€ 48.684,21€
Liuis Besa 2-E. St.Llorenc1 Rehabilitacié 0,00€ 10.674,71€
Adequacié solar Hipica Rehabilitacié 0,00€ 101.429,31€
Travessia del Carme, 14 Rehabilitacié 0,00€ 16.416,31€
C/Ager 11 Rehabilitacié 0,00€ 12.258,74€
Total 19.644,46 € 216.872,16 €

Les entrades de I'any del 2021 corresponen a la part corresponent del valor
de la construccio dels tres habitatges adquirits durant I'exercici mitjangant
el procediment de dret de tanteig i retracte, descrits en el punt anterior.
També s’inclouen les rehabilitacions realitzades durant d’exercici en
immobles i locals propietat de la societat destinats al lloguer i s’inclou

tambeé la liquidaci6 d’'unes obres d’adaptacio del solar de la Hipica.

Entrades de I'lmmobilitzat a I'exercici 2020

Centre Cost Descripcié Import
Llopis, 11 Compra Habitatge 27.449,62
Travessia del Carme, 14 Compra Habitatge 32.739,96
C/Ager 11 Compra Habitatge 38.430,00
R.Ledesma Mariola BI.D Compra Habitatge 21.646,89
Gandhi 3 Compra Habitatge 6.671,00
Cuenca 4,6,8 Rehabilitacié 10.330,52
Total 137.267,99

A I'exercici 2021 no s’ha venut cap element de 'immobilitzat material.

No existeixen altres circumstancies que puguin afectar el valor o
classificacié dels elements de I'immobilitzat material i que no estiguin
recollits en els comptes anuals.

No existeixen elements de I'immobilitzat material situats fora del territori
espanyol. Tampoc existeix cap element inclos en I'immobilitzat material
que no estigui afectat directament a I'explotacio.

Els edificis immobilitzats destinats a lloguers socials i oficines de 'EMU de
Lleida SL afectats per garanties hipotecaries, son:
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2021 2020
Cavallers, 39-41-43 Cavallers, 39-41-43
Cavallers, 40 Cavallers, 40

Cavallers, 27-29

Cavallers, 27-29

Local Palma, 6-10

Local Paima, 6-10

Cavallers, 14-16-18-20

5 Habitatges Unifamiliars Sucs

5 Habitatges Unifamiliars Sucs

Lluis Besa, 6-8

Lluis Besa, 6-8

Local i 8 Pisos C/Nou, 1 a 17

Local i 8 Pisos C/Nou, 1a 17

El 21 d'abril de 2021, ha finalitzat 'amortitzaci6 del capital del préstec
hipotecari, formalitzat amb Caixabank el 22 d’abril de 2008, relatiu al

immoble de Cavallers, 14-20.

A 31 de desembre de 2021 no existeixen compromisos ferms de compra
de cap element de l'immobilitzat. Per altra banda, no hi ha cap bé

immobilitzat afectat per reversio.

Cal destacar que 'EMU de Lleida, SL té adequadament coberts els riscos
d’'incendi i robatoris mitjangant complertes polisses d’assegurances.

e |Instal-lacions

2021 2020
Total d’instal-lacions immobilitzades 300.290,71 € 300.290,71 €
Total amortitzat d'instal-lacions immobilitzades -152.514,49 € -127.739,49 €
Valor Net Comptable d'instal-lacions Immobilitzades 147.776,22 € 172.551,22 €
Els moviments durant els exercicis 2020-2021 sén els segiients:
2021 2020
. o Amort. Amort.
Instal-lacions técniques Cost Acumul. Cost Acumul.
Saldo Inicial 300.290,71 €| -127.739,49 €| 300.290,71 €| -102.964,49 €
Entrades 0,00 €| -24.775,00 € 0,00 €| -24.775,00 €
Sortides 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Saldo Final 300.290,71 €| -152.514,49 € | 300.290,71 €| -127.739,49 €
e Mobiliari
2021 2020
Total mobiliari immobilitzat 177.760,64 € 176.992,24 €
Total amortitzat del maobiliari immobilitzat -140.046,47 € -134.701,76 €
Valor Net Comptable del maobiliari immobilitzat 3771417 € 42.290,48 €
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Els moviments durant els exercicis 2021-20 son els seglients:

2021 2020
- Amort. Amort.
Mobiliari Cost Acumul. Cost Acumul.
Saldo Inicial 176.992,24 € | -134.701,76 € | 175.513,58 €| -120.425,68 €
Entrades 768,40€| -5.344,71€| 1.478,66¢€ -5.276,08 €
Sortides 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Saldo Final 177.760,64 € | -140.046,47 € | 176.992,24 €| -134.701,76 €
Les altes corresponen a mobiliari per equipar oficines arrendades.
» Equips per a procés d’informacio
2021 2020
Equips per a procés d'informacié immobilitzats 106.051,77 € 89.199,86 €
Total amortitzat dels equips immobilitzats -89.639,69 € -85.615,59 €
Valor Net Comptable dels equips immobilitzats 16.412,08 € 3.584,27 €
Els moviments durant els exercicis 2021-20 s6n els segiients:
2021 2020

Equips Procés Amort. Amort.
Informacié Cost Acumul. Cost Acumul,
Saldo Inicial 89.199,86 €| -85.615,59 €|89.199,86 €| -83.554,94 €
Entrades 16.851,91 €| -4.024,10 € 0,00 € -2.060,65 €
Sortides 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Saldo Final 106.051,77 €| -89.639,69€|89.199,86€| -85.615,59¢€

Les altes corresponen a

ladquisici6 d'equips

fotocopiadores per I'Oficina Local d’'Habitatge.

e Elements de transport

informatics i de

2021 2020
Elements de transport immobilitzats 7.608,65 € 7.608,65 €
Total amortitzat elements de transport immobilitzats -7.608,65 € -7.608,65 €
Valor Net Comptable Element de transport
immobilitzats 0.00¢€ 0,00€

Els coeficients d’amortitzacions aplicats als elements de l'immobilitzat
material, son els descrits a la nota 4b).NORMES DE REGISTRE |

VALORACIO.
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¢ Immobilitzat en curs

A 31 de desembre de 2021, la societat manté 3.415,71 euros a
limmobilitzat en curs, corresponent a unes obres de rehabilitacié parcial
de les oficines de I'Oficina Local d’Habitatges, situades a Cavallers, 14-20.
Es preveu que durant el primer trimestre del 2022 finalitzin.

5.3. EXISTENCIES

Les existencies es presenten valorades al seu cost d’adquisicio reflectint-
se en el Balang el seu cost historic, tal com estableix I'apartat 10.1 de les
Normes de Registre i Valoracié del Pla general de Comptabilitat, aprovat
pel RD 1514/2007.

Les Existéncies de I' EMU de Lleida, SL al tancament de I'exercici 2021
sén:

Cost Depreciacio Valor Net
Edificis d'habitatges i altres 1.861.885,78 € -574.395,56 €| 1.287.490,22 €
Terrenys i Solars urbanitzats 63.980.904,22 € | -24.037.099,39 € | 39.943.804,83 €
Obres urbanit.acabades pdents repercutir | 21.925.987,12 € 0,00 €] 21.925.987,12 €
Existéncies de treballs en curs 4.144,00 € 0,00 € 4.144,00 €
Total 87.772.921,12 € | -24.611.494,95 € | 63.161.426,17 €

*Els Edificis d’habitatges i Altres sén edificis per rehabilitar, enderrocar,
etc., en els que encara no s’esta actuant.

*Obres d'urbanitzacié acabades pendents de repercutir corresponen al Pla
Especial de I'Estaci6é. Aquestes obres executades per encarrec de la
Paeria, com administracié actuant, s’han de repercutir als propietaris dels
terrenys en el moment del desenvolupament del Pla. A I'exercici 2019, els
administradors van decidir, davant la incertesa de la data de
desenvolupament del Pla, aquesta partida s’havia deteriorat en la seva
integritat, ja que no tenien la certesa quan es podrien repercutir les quotes
als propietaris.

No obstant, durant I'exercici 2021, arran de linforme d’auditoria dels
comptes anuals del 2020 i a més a més, per tal de complir amb d’alld que
es disposa al punt segon de la desena Norma de Registre i Valoracié del
Pla General Comptable, la societat considera que les existéncies incloses
dins I'epigraf “Obres d’'urbanitzacié acabades i pendents de repercutir’ no
han d’estar infravalorades i per tant es reverteix el deteriorament registrat
en Pexercici 2019, per import de 21.925.987,12 euros, contra reserves
voluntaries dels fons propis de la societat.

*Les existencies de treballs en curs corresponen a treballs en curs per
Serveis Prestats a I'Ajuntament de Lleida pendents de facturar al
tancament de I'exercici 2021 per un import total de 4.144€, corresponents
a uns treballs del Pla de Barris pendents de facturar per falta de partida
pressupostaria.
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Al tancament de I'exercici 2021 no hi ha cap edifici rehabilitant-se o en

construccio.

Les Existencies de I' EMU de Lleida, SL al tancament de I'exercici 2020

son:
Cost Depreciacié Valor Net
Edificis d'habitatges i altres 1.861.885,78 € -574.395,56 €| 1.287.490,22 €
Terrenys i Solars urbanitzats 64.142.518,75 € | -24.802.547,00 €| 39.339.971,75 €
Obres urbanit.acabades pdents repercut. | 21.925.987,12 € 0,00 €| 21.925.987,12 €
Existéncies de treballs en curs 4.433,52 € 0,00 € 4.433,52 €
Total 87.934.825,17 € | -25.376.942,56 € | 62.557.882,61 €

Les dades de I'exercici 2020 inclouen els ajustos retroactius exposats en
les notes 2e) i 2g) BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS
on s’indica I'existéncia d’ajustos a les xifres comparatives de I'exercici
2020.

* Els Edificis d’habitatges i Altres son edificis per rehabilitar, enderrocar,
etc., en els que encara no s’esta actuant.

* Treballs en Curs per Serveis Prestats a I'Ajuntament de Lleida pendents
de facturar al tancament de I'exercici 2020 per un import total de 4.433,52¢,
corresponents a uns treballs del Pla de Barris pendents de facturar per falta
de partida pressupostaria.

* Obres d’urbanitzacié acabades pendents de repercutir que corresponen
al Pla Especial de I'Estacié. Aquestes obres executades per encarrec de
la Paeria, com administracié actuant, s’han de repercutir als propietaris
dels terrenys en el moment del desenvolupament del Pla.

Al tancament de I'exercici 2020 no hi ha cap edifici rehabilitant-se o en
construcci6.

L'EMU de Lleida SL no considera com a existéncies els béns expropiats
que han estat o seran cedits a preu zero, seguint el criteri de la Norma 13,
Apartat 4t de 'Ordre 28/12/94 del BOE 4/1/95. Tant a I'exercici 2021 com
al 2020 no hi ha hagut cap despesa relacionada amb finques expropiades,
a excepcid dels Impostos sobre bens immobles. No obstant, la societat
esta realitzant els tramits oportuns per tal de realitzar les cessions
d’'aquests béns a 'Ajuntament.

El moviment del deteriorament de solars durant els exercicis 2021-2020
és:
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2.021

2.020

Deteriorament Solars

Saldo Inicial Deteriorament Solars

-8.760.709,97 €

-8.199.481,07 €

Reversié Deteriorament {+) Taxac.2015 0,00 € 0,00 €
Reversié Deteriorament Taxac.2021 0,00 € 0,00 €
Reversié Deteriorament Venda Solars 765.447.,61 € -561.228,90 €
Saldo Final Deteriorament Solars -7.995.262,36 € -8.760.709,97 €

Deteriorament Sol Industrial

Saldo Inicial Deteriorament Solars

-16.041.837,03 €

-16.041.837,03 €

Deteriorament -Taxacio Patrimonial 0,00 € 0,00 €
Reversié Deteriorament Taxac.2021 0,00 € 0,00 €
Saldo Final Deteriorament Sél Industrial -16.041.837,03 €| -16.041.837,03 €
TOTAL DETERIORAMENT SOLARS I S.I. -24.037.099,39 €| -24.802.547,00 €

Donat que a I'exercici 2015 la societat va realitzar una taxaci6 independent
de la totalitat dels elements que componen la rdbrica d'existéncies i que
limport de la mateixa va ser inferior al valor net de les esmentades
existencies a 31 de desembre de 2015, es va enregistrar la corresponent
depreciacio per la diferéncia entre el valor net comptable i el valor de
taxacio.

El valor de mercat actual continua essent molt dificil d’establir pel baix
nombre d’operacions de compra i venda de solars que es produeixen. Per
aixo, les existencies estaven valorades a cost d’adquisicié, més totes les
despeses produides per a la seva transformacid, quan n’hi havia. Aquestes
valoracions coincidien o eren inferiors a les realitzades pels técnics
municipals.

Per tal de verificar la correcta valoraci6 tant de 'immobilitzat material com
de les existéncies, la Societat ha encarregat, al igual que en I'exercici
anterior, a una empresa taxadora independent la valoracié d'un mostreig
de diverses finques, que constitueixen una mostra representativa de la
totalitat d’elements propietat de 'EMU per tal de verificar que el valor
raonable és superior al valor net comptable i tanmateix comprovar que no
es necessari enregistrar cap deteriorament comptable. De la totalitat de les
taxacions realitzades, no s’han trobat indicis de deteriorament
significatius que impliquin el reconeixement d’'una correccié de valor a
tancament de l'exercici, sind tot el contrari, s’ha comprovat que els valor
raonables son superiors als valors nets comptables i inclis, s’ha pogut
corregir els deterioraments de les finques taxades durant I'exercici 2015 i
que ara tenen un valor raonable superior.

e Terrenys isolars
Al gener del 2021,el Consell d’Administracié va aprovar el ple de

condicions per a la concurréncia d’ofertes per a la venda de 27 parcel-les
d'us residencial unifamiliar del Poligon Unic de Sucs. Un cop feta la
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resolucié del concurs, es va procedir a la venda de 5 parcel-les per un
import de venda total de 102.109,31 euros.

Tanmateix, seguint el mateix procediment descrit en el punt anterior, al
febrer 2021 i al octubre 2021 es van adjudicar la venda de la parcel-la 405,
situada a l'avinguda Ciutat Jardi nim.77 i la parcel.la nim. 408, situada a
lavinguda Ciutat Jardi nim. 93, del Pla Parcial del Sector SUR 2 de Lleida,
per destinar-les a la construccié d’habitatges per un import d'1.201.070,66
euros i 2.158.982,01 euros ,respectivament.

Tenir en compte que amb la publicacié de la nova normativa comptable de
reconeixement d'ingressos, descrita en la resolucid del Institut de
Comptabilitat i Auditoria de Comptes, de data 10 de febrer de 2021, on
descriu que la societat només es pot recongixer l'ingrés de la venda quan
I'empresa transfereix el control del béns, la societat no ha reconegut cap
import al epigraf d'import net de la xifra de negocis, ja que aquesta
transferencia del control es produeix quan es signa I'escriptura de compra
venda. Per tant, al exercici 2021, la societat només té registrat, en relacié
a les descrites adjudicacions de vendes de solars, els imports rebuts en
concepte de reserva, corresponent a un 20% del preu d’adjudicacié, al
epigraf d’altres passius financers.

Aquestes dues finques, a la taxacié patrimonial de I'any 2015, estaven
deteriorades en -516.453,71 euros, i -1.086.383,37 euros respectivament,
en relaci6 al valor comptable en existéncies de 'EMU de Lleida SL.

Ara al exercici 2021 amb I'adjudicacié d’aquests dues finques, la societat
ha corregit aquest deteriorament, de manera que el valor net comptable a
31 de desembre de 2021, reflecteix el preu de I'adjudicacié, suposant una
reversi6 de deteriorament de 300.010,63 euros i 474.857,23 euros,
respectivament, minvant per tant el Deteriorament Total de Solars.
Destacar, que el preu de venda d’aquests actius sén similars al de la
taxacié feta durant febrer i agost del 2021.

A finals de I'exercici 2020 va adjudicar-se la venda de la parcel-la 1 (Vidal
i Codina, 16) inclosa en 'ambit del Poligon Gnic del Pla Parcial del SUR
13. Aquesta parcel-la, a la taxacié patrimonial de I'any 2015, estava
revaloritzada en 561.228,89€ respecte al valor comptable en existéncies
de 'EMU de Lleida SL, per tal motiu, es va retrocedir la valoracié positiva
d’aquesta parcel-la en el mateix import. Aquest actiu es va vendre a un
import molt superior al que comptablement registrava la Societat amb
anterioritat a la taxacié de 2015 i a un preu similar al de la taxaci6 feta
durant I'octubre del 2020.
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o Edificis d’habitatges i altres

Al tancament de l'exercici 2021-2020, el moviment de la partida d’edificis

d’habitatges:

2.021

2.020

Edificis habitatges i altres

Saldo Inicial Edificis habitatges i altres

1.861.885,78 €

1.861.157,98 €

Altes/incorporacions 0,00 € 727,80 €
Traspas des de I'lmmobilitzat 0,00 € 0,00 €
Baixes 0,00 € 0,00 €

Saldo Final Edificis habitatges i altres

1.861.885,78 €

1.861.885,78 €

Deteriorament Edificis habitatges i altres

Saldo Inicial Deteriorament Edificis habitatges i altres -574.395,56 €| -574.395,56 €
Reversi6 Deteriorament (+) Taxac.2015 0,00 € 0,00 €
Augment Valor - Taxacid Patrimonial 0,00 € 0,00 €
Saldo Final Deteriorament Edificis habitat. i altres -574.395,56 €| -574.395,56 €

TOTAL

1.287.490,22 €

1.287.490,22 €

6. ACTIUS FINANCERS

L’analisi del moviment durant I'exercici per cada classe d’actius financers no

corrents és la segiient:

Classes d’actius financers no corrents
Valors L. . .
Concepte representatius Credltz,"?::vats ! Total
de deute
nerelet 2030 0,00 € 237.208,57€|  237.20857 €
(+) Altes 0,00 € 0,00 € 0,00 €
(-) Sortides i reduccions 0,00 € -98.000,00 € -98.000,00 €
:g&;zi‘;ams halies 0,00 € 0,00 € 0,00 €
paido al tancament de 0,00 € 139.20857 €|  139.208,57 €
e o 0,00 € 130.20857 €|  130.208,57 €
(+) Altes 0,00 € 0,00 € 0,00 €
(-) Sortides i reduccions 0,00 € 0,00 € 0,00 €
ﬁ;gl)"':l;ri:ca;gassos i altres 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Saldo al tancament de 0,00 € 139.298,57 € 139.298,57 €
I’exercici 2021 ’ *EY0y Bt
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A l'apartat d’Inversions Financeres, Altres actius financers, figuren:

e Imposicions a Llarg termini

Per un total de 134.079,55€ corresponents a dos imposicions:

a) Imposicié pignorada amb “la Caixa” de 10.000,00€ constituida a
I'exercici 2011 en garantia de loperacié de crédit signada per
1.500.000,00%€.

b) Diposit pignorat amb lbercaja Banco S.A. de 124.079,55€.
L'origen d’aquest fons pignorat fou el seglient:

A l'exercici 2012 'EMU de Lleida SL constitui un nou Crédit Hipotecari per
un import total de 594.586,43€ (Apartat Deutes No Corrents).

Segons l'escriptura de constitucié, aquesta quantitat s’entregaria en dos
terminis:

- Un primer termini de 500.000,00¢€, la finalitat del qual sera la constitucié
d'una imposicié pignorada en garantia de I'operaci6, import disposat al
tancament de I'exercici i que constitueix aquesta imposici6 a llarg termini.

- Un segon termini de 94.586,43€, que s’entregaria a 'EMU de Lleida SL
quan s’hagués obtingut la qualificacié definitiva dels habitatges i
estiguessin formalitzats els contractes de lloguer dels mateixos. A 'exercici
2012 es va obtenir la qualificacié definitiva i durant I'exercici 2013 es van
formalitzar la totalitat dels contractes de lloguer, estant al tancament de
I'exercici 2014, a I'espera del reintegrament d’aquest import per part de la
entitat bancaria.

A l'exercici 2015, complerts tots els requisits, es van abonar els restants
94.586,43€, formalitzant un nou diposit pignorat pel muntant total Credit
Hipotecari de 594.580,00€.

D’aquest diposit es van disposar de 241.000,00€ per a la compra de 11
pisos destinats a lloguers socials, incorporats a I'immobilitzat.

A l'exercici 2016 es van disposar de 23.000,00€ per pagar despeses
registrals i els impostos de transmissions dels esmentats 11 pisos.

A l'exercici 2017 es va disposar d’'un total de 99.000€, 72.500,00€ per a
cobrir les despeses de rehabilitacié dels 11 pisos comprats a I'exercici
anterior i 26.500,00€ per a la compra d’'un nou pis al C/ Camp 13, 1r 1a,
quedant al tancament de I'exercici un saldo disponible de 231.580,00€.

A l'exercici 2018 no es va disposar cap import d’aquest fons, ja que no es
va comprar cap pis nou a lbercaja Banco S.A.

A T'exercici 2019 es va disposar de 9.500,45 euros per cobrir una
regularitzacié d’impostos per la compra d’habitatges d’exercicis anteriors.
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A I'exercici 2020 s’han disposat 98.000 euros per la compra de 3 pisos per
destinats a lloguers socials, situats a c/Llopis 11, 2n-1a, Travessia del
Carme, 14, 3ri C/Ager 11, Baix2 de Lleida.

e Fiances Constituides a Llarg Termini

Correspon a les fiances depositades en organismes oficials per la
instal-lacié de comptadors de lium i d’aigua.

Els moviments durant els exercicis 2021-20 sén els segiients:

Fiances 2021 2020

Saldo Inicial 5.219,02 € 5.219,02 €
Entrades 0,00 € 0,00 €
Sortides 0,00 € 0,00 €
Saldo Final 5.219,02 € 5.219,02 €

e Deteriorament d’actius financers

El total de pérdues per deteriorament d’actius financers al tancament de
I'exercici 2021 esta format per:

CLASSES
Valors Credits,
CONCEPTE :’ZSt;l;';;';t:i Representatius | Derivatsi TOTAL
P de deute altres

Pérdues per deteriorament al

tancament de I'exercici 2019 0,00 € 0,00 € 49.891,02 € | 49.891,02 €
(+) Correccié valorativa per

deteriorament 0,00 € 0,00 € 25.000,00 €| 25.000,00 €
(-) Revisi6 del deteriorament 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
(-) Sortides i reduccions 0,00 € 0,00 € -6.229,13€| -6.229,13 €
(+/-) Traspassos i daltres

variacions 0,00 € 0,00 € 94.431,67 €| 94.431,67 €
Perdues per deteriorament al

tancament de I'exercici 2020 0,00 € 0,00 €| 163.093,56 €| 163.093,56 €
(+) Correccié valorativa per

deteriorament 0,00 € 0,00 €| 189.358,72 €| 189.358,72 €
(-) Revisi6 del deteriorament 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
(-) Sortides i reduccions 0,00 € 0,00€| -17.237,39€| -17.237,39 €
(+/-) Traspassos i daltres

variacions 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Pérdues per deteriorament al

tancament de I'exercici 2021 0,00 € 0,00 €| 335.214,89 € | 335.214,89 €

- Deute dels llogaters de 'TEMU de Lleida SL:

A l'exercici 2021 la societat, donat que continuava la complicada situacié
social, empitjorada també per la crisi sanitaria del SAR-COVID19, ha
decidit modificar el criteri per a la dotacié de la provisié d’insolvéncies,
generant una dotacié addicional de 189.358,72 euros, corresponent als
saldos venguts superiors a 6 mesos. A més a més, ha passat a pérdues
per crédits incobrables 17.237,39 euros, de manera que el saldo total de
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la provisié per deteriorament de credits incobrables dels llogaters a 31 de
desembre del 2021 ascendeix a 240.783,22 euros, al 2020 era de
68.661,89 euros.

Addicionalment a aquest canvi de criteri comptable i per tal de reduir
aqguest risc, la societat ha aplicat mesures per tal de reduir la taxa de
morositat dels arrendataris d’habitatges public, que tot i oferir-los-hi
facilitats de pagament adaptades als seus recursos i a la seva situacio
personal, no compleixen amb les condicions pactades.

A l'exercici 2020, la dotacié a la provisi6 per deteriorament de crédits
incobrables pel deute dels llogaters de 'EMU de Lleida SL fou de
25.000,00€ i es va passat a perdudes per crédits incobrables 6.229,13 €.

- Renhabilitaci6 dels pisos i locals de Cavallers, nim. 37:

Addicionalment existeix una provisié dotada a I'exercici 2015, pel deute
d’Agustin Pubill Cortés d'import 101.634,17€ i reduida per la Senténcia de
Secci6 Cinquena de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal de
Justicia de Catalunya a 94.431,67€, per la rehabilitacié d’un pis de la seva
propietat, va derivar en la tramitacié de I'expedient de constrenyiment nim.
2011EXP29008629 interposat pel Departament de Recaptacié Executiva
de I'Ajuntament de Lleida. Al tancament de I'exercici s’esta notificat el
acord de subhasta de la finca que va originar aquest impagament, essent
Idnic deute aprovisionat vigent d’aquesta actuacié al 2020 i sense
moviment al 2021.

7. PASSIUS FINANCERS
Al balang de situaci6 adjunt, els saldos amb venciment inferior a un any
des de la data del tancament es classifiquen com a corrents i els de

venciment superior es consideren no corrents.

Deutes No Corrents

Exercici 2021

La informacio dels instruments financers del passiu del Balang a llarg
termini durant I'exercici 2021 es presenta en el quadre segiient:

INSTRUMENTS FINANCERS A LLARG TERMINI

Obligacions

Deutes amb .

PTE

CONCE entitats de ! alltres Derivats i altres TOTAL
credit VEOIS

negociables

Deébits i partides a

pagar

41.939.844,18 €

0,00 €

11.194.730,55 €

53.134.574,73 €

TOTAL

41.939.844,18 €

0,00 €

11.194.730,55 €

53.134.574,73 €
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e Deute amb entitats de crédit:

Al tancament de I'exercici 2021 el deute total amb entitats de crédit a llarg
termini era de 41.939.844,18€. Aquests imports corresponien als crédits
contractats en anys anteriors per 'TEMU de Lleida SL i estan valorats al seu
import nominal, ja que es va considerar que no diferia significativament del
seu valor raonable.

A 'exercici 2021 s’ha amortitzat anticipadament 600.000 euros del préstec
d'import inicial d’1.500.000 euros de Caixabank gracies a la venda
realitzada al 2020, de la parcel-la 1, situada al carrer Vidal i Codina 186,
inclosa en 'ambit del Poligon Unic Pla Parcial del SUR13, descrita en la
nota 5.3.EXISTENCIES.

A Tlexercici 2021 s’ha acabat d’amortitzar el préstec hipotecari de
Cavallers,14-20 amb Caixabank, (Import inicial de 1.440.369 euros
formalitzat el 22 d’abril de 2008).

e Derivats i altres (deute amb I'Ajuntament de Lleida):

Al tancament de I'exercici 2021, el deute total amb I'Ajuntament de Lleida,
és de 11.194.730,55€. D’'una banda, al exercici 2012, per tal d’avancar les
dates de pagament a proveidors i en compliment dels Reials Decrets Llei
4/2012 de 24 de febrer i 7/2012 de 9 marg, la societat es va acollir al
mecanisme de finangament de I'Ajuntament de Lieida i va signar un Credit
per pagar factures pendents de 'EMU de Lleida SL per un muntant total de
544.921,39€.

Aquest préstec de I'Ajuntament esta classificat com a llarg termini ja que
es continua desconeixent la data de reintegrament.

Daltra banda, s’inclou un Crédit Participatiu a Llarg Termini amb
FAjuntament de Lleida per un import disposat de 10.649.809,16€.

A l'exercici 2017 'EMU de Lleida SL va signar un Credit Participatiu a Llarg
Termini amb I'Ajuntament de Lleida amb la finalitat de reestructurar el
deute de I'empresa contribuint a la seva viabilitat. Aquesta operacié és
neutral pel que fa al total de 'endeutament consolidat, atés que aquest nou
endeutament coincideix exactament amb les amortitzacions que efectuara
I'empresa de part del seu deute en el periode de disposici6 de I'operacié.
Les condicions del crédit sén les mateixes que les del crédit concertat per
'Ajuntament de Lleida amb Caixabank SA.

Al tancament de I'exercici 2020 s’han disposat de la totalitat.

- Import total del credit: 10.649.809,16€

- Termini: 10 anys.

- Quotes de caréncia: 72.

- Quotes d’'amortitzacié: 48.

- Tipus d'interés: Euribor a 1 mes, més un diferencial d'1,294.
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- Sense cap tipus de comissions.

A aquestes condicions s’hi afegeix una variabilitat del tipus d’interés en
funcio dels resultats de 'EMU de Lleida SL, de forma que si durant els
exercicis 2020-2026 el resultat després d'impostos és superior a
1.000.000,00€ i la xifra del deute a llarg termini es situa per sota dels
30.000.000,00€, es meritara un interés addicional de I'1% del capital
pendent d’amortitzar en I'exercici anterior.

Finalment, tal com s’estableix a la I'article 20 del Reial Decret Llei 7/1996,

els préstecs participatius en ordre de prelacié de crédits, es situen després
dels creditors comuns.

A 'exercici 2021 'EMU de Lleida SL no ha signat cap altre Crédit a Llarg
Termini.

Exercici 2020

La informacié dels instruments financers del passiu del Balang a llarg
termini durant I'exercici 2020 es presenta en el quadre segiient:

INSTRUMENTS FINANCERS A LLARG TERMINI
Obligacions
Deutes amb .
CONCEPTE entitats de 'vzllt::: Derivats i altres TOTAL
Gredit negociables
g;‘;‘; ! partides | 44 90748131 € 0,00 €| 11.194.730,55 €| 56.102.211,86 €
TOTAL 44.907.481,31 € 0,00 €| 11.194.730,55 €| 56.102.211,86 €

¢ Deute amb entitats de crédit:

Al tancament de I'exercici 2020 el deute total amb entitats de crédit a llarg
termini era de 44.907.481,31€. Aquests imports corresponien als crédits
contractats en anys anteriors per 'EMU de Lleida SL i estan valorats al seu
import nominal, ja que es va considerar que no diferia significativament del
seu valor raonable.

A l'exercici 2020, es va efectuar un refinangament del capital pendent de
dos préstecs de CaixaBank, en concret el de 41 M€ i de 18,5 M€ de capital
inicial, per tal d’allargar el venciment i adaptar el tipus d’interés a la realitat
actual del mercat financer.

Aquest refinangament va consistir en la cancel-laci6 dels dos préstecs
existents i la formalitzaci6 d’'un altre de nou pel capital pendent per un
import de 42,5 M€. El termini del nou préstec és a 20 anysii el tipus d'interés
és l'aplicat per prudéncia financera, Euribor a 3 mesos +1,03%, amb una
carencia de capital d’'un any i 'aval de I'Ajuntament de Lleida.
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Amb aquesta operaci6 es pretenia reduir la carrega i la despesa financera
dels propers anys.

e Derivats i altres (deute amb I'Ajuntament de Lleida):

Al tancament de I'exercici 2020, el deute total amb I'Ajuntament de Lleida,
és de 11.194.730,55€. D’'una banda, al exercici 2012, per tal d’avangar les
dates de pagament a proveidors i en compliment dels Reials Decrets Llei
4/2012 de 24 de febrer i 7/2012 de 9 marg, la societat es va acollir al
mecanisme de finangament de I'Ajuntament de Lleida i va signar un Crédit
per pagar factures pendents de 'lEMU de Lleida SL per un muntant total de
544.921,39€.

Aquest préstec de I'Ajuntament esta classificat com a llarg termini ja que
es continua desconeixent la data de reintegrament.

Daltra banda, s’inclou un Credit Participatiu a Llarg Termini amb
Ajuntament de Lleida per un import disposat de 10.649.809,16€.

A I'exercici 2020 'EMU de Lleida SL no va signar cap alire Crédit a Llarg
Termini.
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Deutes Corrents

Exercici 2021

La informacié dels instruments financers del passiu del Balang a curt termini
durant I'exercici 2021 es presenta en el quadre seglent:

INSTRUMENTS FINANCERS A CURT TERMINI
Deutes amb | Obligacions i " .
CONCEPTE entitats de altres valors D';';'t‘::;s ! TOTAL
crédit negociables
Eées:rs | partides a 2.771.308,60 € 0,00 €| 1.429.590,08€ | 4.200.898,68 €
TOTAL 2.771.308,60 € 0,00 €| 1.429.590,08€| 4.200.898,68 €

e Deute amb entitat de crédit:

El deute amb entitats de crédit ascendeix a un import total de
2.771.308,60€. L'amortitzacié a curt termini de la totalitat dels préstecs és
de 2.386.297,95€ i la resta, 385.010,65€ correspon a la polissa renovable
que 'EMU de Lleida SL té contractada amb Caixabank, (anteriorment amb
Bankia) per fer front a les necessitats de liquiditat.

e Derivats i altres:

- Amb TF'Ajuntament de Lleida per un import total de 500.000,00€
corresponent a una bestreta per tresoreria.

- Fiances rebudes a curt termini per import de 802.437,17€, dels
quals 240.214,14 euros i 431.796,40 euros corresponen al 20% de
I'adjudicaci6 de la venda de la parcel-la 405 i 408, respectivament,
tal i com s’ha descrit a la nota 5.3.EXISTENCIES. La resta
correspon a fiances rebudes d’adjudicacié de contractes d’obres i
manteniments i fiances dels llogaters.

- Deutes a curt termini amb empreses del grup 37.917,65 €.

- Creditors diversos per un import total de 87.245,61 €.
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Exercici 2020

La informacié dels instruments financers del passiu del Balang a curt termini
durant I'exercici 2020 es presenta en el quadre seglient:

INSTRUMENTS FINANCERS A CURT TERMINI
DEUTES OBLIGACIONS

CONCEPTE AMB IALTRES | DERIVATSI
ENTITATS VALORS ALTRES TOTAL
DE CREDIT | NEGOCIABLES
Eae;:rs'pa”'desa 2.645.416,47€ 0,00€ | 1.649.747,21€ | 4.295.163,68€
TOTAL 2.645416.47€ 0,00€ | 1.649.747 21€ | 4.295.163,68€

e Deute amb entitat de crédit:

El deute amb entitats de crédit ascendeix a un import total de
2.645.416,47€. L’amortitzacié a curt termini de la totalitat dels préstecs per
un import de 1.906.466,24€ i la resta, 738.950.21€ correspon a la polissa
renovable que 'EMU de Lleida SL té contractada amb Bankia per fer front
a les necessitats de liquiditat.

Derivats i altres:

- Amb I'Ajuntament de Lleida per un import total de 1.380.000,00€
corresponent a una bestreta per tresoreria.

- Fiances rebudes a curt termini per import de 139.659,41 €.

- Deutes a curt termini amb empreses del grup 37.917,65 €.

- Creditors diversos per un import total de 92.138,95 €.

45

C/ Cavallers, 10 - 12 ,1r - 25002 LLEIDA - Tel 973 700 606 - Fax 973 700 488




8. FONS PROPIS

El capital social és de NOU MILIONS VUIT-CENTS VUIT MIL CINC-CENTS
QUINZE AMB VUITANTA-QUATRE EUROS (9.808.515,84€), representat per
1.632 participacions de 6.010,12€ nominals cadascuna totalment
desemborsades. L’esmentat capital és d’exclusiva propietat de I'Ajuntament
de Lleida i esta composat de NOU MILIONS SET-CENTS TRENTA-SIS MIL
TRES-CENTS NORANTA-QUATRE AMB TRENTA-NOU EUROS
(9.736.394,39€) aportat en terrenys i la resta, SETANTA-DOS MIL CENT
VINT-I-UN AMB QUARANTA-CINC EUROS (72.121,45€ ) aportat en efectiu.

Els resultats positius, guanys, de l'any 2021 (2.866.952,61€), s'aplicaran
durant I'exercici 2022 integrament a Reserves Voluntaries.

Els resultats positius, guanys, de l'any 2020 (885.895,43€), s’han aplicat
durant I'exercici 2021 integrament a Reserves Voluntaries.

La resta de recursos propis esta composat per les:

e Reserves Legals per un import d’1.961.703,17€, sense variacié durant
Iany 2021 ja que aquestes cobreixen el 20% del capital social.

e Les Reserves Voluntaries per un muntant de 7.251.259,79€. La variacio
respecte a les reserves del any anterior per import de 18.291.635,24
euros, corresponen a:

o Distribucio del resultat de la societat de I'exercici 2020 per import
de 885.895,43 euros.

o Reversio del deteriorament realitzat al 2019 per la correccié de
la valoracié de les existéncies, “Obres d’urbanitzacié acabades”
corresponents al Pla Especial de I'Estacié per import de
21.925.987,12€.

o Reversid del deteriorament positiu dels immobles que es van
registrar al exercici 2015 fruit de les taxacions realitzades, també
siinclou la reversid6 del deteriorament per les taxacions
encomanades al exercici 2021 i el recalcul de les amortitzacions
acumulades fruit del canvi de criteri en els percentatges
d’amortitzaci6é i la correccié de la base de la dotacié a la
amortitzaci6 sense tenir en compte el valor del sol del immobles.
Aquestes regularitzacions ha suposat un ajust negatiu en les
reserves de la societat per import de -2.049.168,83 euros.

o Reversi6é del deteriorament positiu dels solars, inclosos dins
Iepigraf d’existéncies que es van registrar al 2015 fruit de les
taxacions realitzades i actualitzacié d’aquests deterioraments
per les taxacions encomanades aquest exercici 2021, per import
de -2.471.078,48 euros.
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» Altres Reserves per un import d’1,70€ provinents de la diferéncia per
l'ajustament del capital a euros.

El préstec participatiu que 'EMU de Lleida SL manté amb el seu soci té la

consideraci6 de patrimoni net a efectes mercantils per limport de
10.649.809,16€ segons el Real Decret-llei 7/1996.

9. SITUACIO FISCAL

Els criteris utilitzats pel calcul i comptabilitzacié de I'lmpost de Societats estan
d’acord amb les normes del Pla General de Comptabilitat i estan ampliament
explicats en l'apartat 4g). NORMES DE REGISTRE | VALORACIO.

Exercici 2021

Al tancament de I'exercici 2021, Hisenda Publica presenta un saldo deutor
total de 1.216,93€ € corresponents a:

- H.P. deutora per Retencions i Pagaments a Compte |.S., 1.022,71€.
- H.P. deutora IVA Suportat pendent de desgravar, 194,22€.

Al tancament de I'exercici 2021, Hisenda Publica presenta un saldo creditor
total de 44.624,95 € corresponents a:

- H.P. creditora per Retencions personals i professional, 32.219,60%.
- H.P. creditora per IVA , 7.025,75€.
- H.P. creditora per Impost de Societats 5.379,60€.

Al tancament de I'exercici 2021, Organismes de la Seguretat Social presenta
un saldo creditor total de 17.387,35 € corresponents a la quota de desembre
de les cotitzacions de la Seguretat Social dels treballadors de 'EMU de Lleida
SL.

En relacié al impost de societats, tant al exercici 2021 com al 2020, no
existeixen conciliacions ni diferéncies temporals.

Els guanys abans d'impostos a I'exercici 2021 s6n de 2.877.210,64€. L'impost
sobre beneficis s’ha calculat tenint en compte la limitacié en la deduccié de les
despeses financeres establerta en l'article 20 del TIRS, d’aplicacié als
periodes impositius iniciats a partir del 1/01/2012 (apartat segon dos de
larticle 1 del R.D. Llei 12/2012 de 30 de marg) que estableix un maxim de
deduccio d'un milié d’euros, realitzant-se I'ajust pertinent, tot i que durant el
exercici 2020 i 2021, gracies al refinangament del deute existent, la carrega
financera s’ha reduit significativament i per tant, no s’ha sobrepassat el limit
de la deduccié.

47

C/ Cavallers, 10 - 12 ,1r - 25002 LLEIDA - Tel 973 700 606 - Fax 973 700 488



Calcul Base Imposable

Despeses Financeres exercici 2021 274.634,03 €
Ingressos Financers exercici 2021 -5,41 €
Despeses Financeres Netes exercici 2021 274.628,62 €
Despeses Financeres Deduibles exercici 2021 -1.000.000,00 €
Base No Deduible exercici 2021 0,00 €
Base Deduible pendent aplicar 2012/2013 -725.371,38 €
Resultat Exercici 2021 Abans d'impostos (Guanys) 2.877.210,64 €

Nova Base — Resultat Fiscal 20271........occeeveeeomveveeeeeeeeenn,

2.151.839,26 €

Calcul Impost Societats

Impost Societats 1r.Tram Fins 300.000,00€ - 25% 75.000,00 €
Resta Guanys (1.851.839,26€) — 25% 462.959,82 €
Total QUOLA INEEQIAL.....cu.eeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesreseseree e 537.959,82 €
Bonificacié 99% Empresa Publica -632.580,22 €
Total Quota Liquida......cccrccimncrrrresrssssmmmeemnmsinssnecnseenssses 5.379,60 €
Calcul Credit Fiscal

Total Base No Deduida exercici 2021 0,00 €
Total Quota Liquida (Crédit Fiscal)......c.cccceureriiiinrcncrcnes 0,00 €

Exercici 2020

Al tancament de I'exercici 2020, Hisenda Publica presenta un saldo deutor
total de 60.235,53€ € corresponents a:

- H.P. deutora per Retencions i Pagaments a Compte I.S., 1.507,22€.
- H.P. deutora IVA Suportat pendent de desgravar, 58.728,31€.

Al tancament de I'exercici 2020, Hisenda Publica presenta un saldo creditor
total de 33.805,97 € corresponents a:

- H.P. creditora per Retencions personals i professional, 27.981,84€.
- H.P. creditora per IVA , 3.603,85€.
- H.P. creditora per Impost de Societats 2.220,28€.

Al tancament de I'exercici 2020, Organismes de la Seguretat Social presenta
un saldo creditor total de 16.668,65 € corresponents a la quota de desembre
de les cotitzacions de la Seguretat Social dels treballadors de 'EMU de Lleida
SL.

En relaci6 al impost de societats, tant al exercici 2020 com al 2019, no
existeixen conciliacions ni diferéncies temporals.

Els guanys abans d’impostos a I'exercici 2020 s6n de 888.115,72€. L'impost
sobre beneficis s’ha calculat tenint en compte la limitacié en la deduccié de les
despeses financeres establerta en l'article 20 del TIRS, d'aplicacid als
periodes impositius iniciats a partir del 1/01/2012 (apartat segon dos de
Farticle 1 del R.D. Llei 12/2012 de 30 de marg) que estableix un maxim de
deduccio d’'un milié d’euros, realitzant-se I'ajust pertinent, tot i que durant el
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exercici 2020, gracies al refinangament del deute existent, la carrega financera
s’ha reduit significativament i per tant, no s’ha sobrepassat el limit de la

deduccid.
Calcul Base Imposable
Despeses Financeres exercici 2020 693.733,69 €
Ingressos Financers exercici 2020 -30,13 €
Despeses Financeres Netes exercici 2020 693.703,56 €
Despeses Financeres Deduibles exercici 2020 -1.000.000,00 €
Base No Deduible exercici 2020 0,00 €
Base Deduible pendent aplicar 2012 -306.296,44 €
Resultat Exercici 2020 Abans d'impostos (Guanys) 888.115,73 €
Nova Base — Resultat Fiscal 2020.............cooveeecerevneeaennnn 581.819,29 €
Calcul Impost Societats
Impost Societats 1r.Tram Fins 300.000,00€ - 25% 75.000,00 €
Resta Guanys (281.819,29€) — 25% 70.454,82 €
Total QUOLE INEEYIA. ... eeeeee e eveees e, 145.454,82 €
Bonificacié 99% Empresa Pablica -144.000,27 €
Total Quota Liquida Eeassmsmresessssesresesssssseesensnanerassnnanen 1.454,55 €
Calcul Credit Fiscal
Total Base No Deduida exercici 2020 0,00 €
Total Quota Liquida (Crédit Fiscal).........ceouremserrnrssccerranas 0,00 €

10. PARTS VINCULADES
Operacions entre parts vinculades

El detall dels ingressos i despeses relacionades amb el soci Gnic en els

exercicis 2021 i 2020 és el seglent:

Ajuntament de Lleida 2021 2020

Ingressos per prestacié de serveis 47.238,88 € 360.361,16 €
Ingressos per lloguers d'immobles 107.537,85 € 113.601,03 €
Ingressos per transferéncia corrent-subvencio 3.650.000,00 € 3.500.000,00 €
Ingressos per transferéncies extraordinaries 0,00 € 79.932,38 €
Despeses per interessos crédit participatiu 78.639,96 € 86.350,21 €

Exercici 2021

L'EMU de Lleida, SL, tal com es descriu a la nota 12.INGRESSOS I
DESPESES , ha facturat a I'’Ajuntament de Lleida per diversos conceptes un

total de 47.238,88€.

L'EMU de Lleida, SL, ha pagat a I'Ajuntament de Lleida 78.639,96€ en
concepte de la liquidacio d'interessos del Préstec Participatiu signat entre les
dues parts durant 'any 2017, descrit a la nota 7.PASSIUS FINANCERS.
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L'EMU de Lleida, SL ha rebut de I'Ajuntament de Lleida, un muntant de
3.650.000,00 € mitjangant transferéncia corrent.

Exercici 2020

LEMU de Lleida, SL, tal com es descriu la nota 12.INGRESSOS |
DESPESES, ha facturat a I'Ajuntament de Lleida per diversos conceptes un
total de 360.361,16€. Tenir en compte que inclou 321.714,29 corresponen a
les obres del Pla de Barris Magdalena-Noguerola registrats al compte de
resultats al exercici 2019.

L’'EMU de Lleida, SL, ha pagat a I'Ajuntament de Lleida 86.350,21€ en
concepte de la liquidacié d'interessos del Préstec Participatiu signat entre les
dues parts durant 'any 2017.

L'EMU de Lleida, SL ha rebut de I'Ajuntament de Lleida, un muntant de
3.579.932,38€ mitjangant transferéncia corrent.

Saldos al tancament de 'exercici entre parts vinculades

Exercici 2021

El saldo creditor amb '’Ajuntament de Lleida al tancament de I'exercici 2021
es de 11.732.648,20€ corresponents a:

. Pagament a Proveidors — Reials Decrets Llei 4/2012 de 24 de febrer i
7/2012 de 9 de marg, 544.921,39€.

. Saldo disposat del Crédit Participatiu signat amb I’Ajuntament de Lleida
per un import de 10.649.809,16€.

o Liquidacions d’'Ingressos de Lloguers Municipals corresponents al any
2019 per un import de 37.917,65¢€.

. Bestreta per a tresoreria per un import total de 500.000,00¢€.

El saldo deutor de I'Ajuntament de Lleida al tancament de I'exercici 2021 es
de 18.589,04€ corresponents a:

o Quotes de lloguer d’habitatges socials i locals: 18.589,04€.

Saldos al tancament de I'exercici entre parts vinculades
Exercici 2020

El saldo creditor amb I'Ajuntament de Lleida al tancament de I'exercici 2020
es de 12.612.648,20€ corresponents a:

. Pagament a Proveidors — Reials Decrets Llei 4/2012 de 24 de febrer i
7/2012 de 9 de marg, 544.921,39€.
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. Saldo disposat del Credit Participatiu signat amb I'Ajuntament de Lleida
per un import de 10.649.809,16¢€.

) Liquidacions d’Ingressos de Lloguers Municipals corresponents al any
2019 per un import de 37.917,65€.

o Bestreta per a tresoreria per un import total de 1.380.000,00¢€.

El saldo deutor de I'Ajuntament de Lleida al tancament de I'exercici 2020 es
de 61.854,09€ corresponents a:

J Quotes de lloguer d’habitatges socials i locals: 47.862,23€.

o Factures despeses gestié d’habitatges municipals: 13.991,86¢€.

11. ALTRA INFORMACIO

- RETRIBUCIONS DEL CONSELL D’ADMINISTRACIO. Els membres del
Consell no perceben cap tipus de retribucié6 per I'exercici de les seves
funcions. No hi ha cap obligacié concreta en matéria de pensions o de
pagament de primes d’assegurances de vida respecte dels administradors.

-PLANTILLA MITJA TREBALLADORS. La plantilla mitja de treballadors al
2021 ha estat de 18,9 mentre que a l'exercici 2020 va ser de 17,7. La
distribucié per sexes i categories és la seglient:

2021 2020

CATEGORIES DONES | HOMES | TOTAL | DONES | HOMES | TOTAL
DIRECTOR 1 1 1 1
LLICENCIATS | TECNICS
GRAU SUPERIOR S i 4.1
DIPLOMATS | TECNICS GRAU
e 3 3 3 3
ADMINISTRATIUS 6.9 5 | 99 | 7 26 | 96
TOTAL 189 | 4 | 189 | 141 | 36 | 177

- TERMINIS DE PAGAMENT ALS PROVEIDORS. L’EMU de Lleida, SL,
durant I'exercici 2021 ha complert amb la Llei de morositat vigent, essent el
termini mitja de pagament 38 dies. En general aquests terminis son:

e Subministres, Reparacions: Comptat o0 maxim 30 dies.
» Serveis Professionals i Obres Menors maxim 30 dies.
e Obres Majors: Certificacions, com a maxim 60 dies.
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- CONTRACTACIO D'OBRES. L’EMU Lleida, SL compleix amb el Real Decret
Legislatiu 3/2011 de 14 de novembre pel que s’aprova el text refés de la Llei
de Contractes del Sector Public.

- AVALS | GARANTIES PRESTATS. L'EMU de Lleida, SL, no té avals ni
garanties prestades.

- AVALS | GARANTIES REBUDES. L'EMU de Lleida, SL, té dos tipus d’avals
i garanties rebudes que es descriuen a continuacio:

Per obres: Dels contractistes a favor de TEMU de Lleida, SL, d’acord al
que estableix la Llei de Contractes del Sector Pablic.

Garanties _Hipotecaries: Mitjangant escriptures de constitucié
d’hipoteques immobiliaries unilaterals, per tal de cobrir els imports dels
credits hipotecaris contractats per FEMU de Lleida, SL.

Financament: Aval de [l'Ajuntament de Lleida, per tal de garantir
Foperacié de refinancament del deute, realitzat al marg del 2020, tal i
com es descriu a la nota 7.PASSIUS FINANCERS.

- SOCIETATS DEL GRUP | ASSOCIADES. L’'EMU de Lleida, SL no posseeix
accions ni participacions de cap altra societat.

- RISCOS MONETARIS. Durant I'exercici 2021, la societat va ampliar en
189.358,72€ la provisi6 per riscos monetaris, dotada ja en exercicis anteriors
per tal de cobrir el deute superior a 6 mesos dels lloguers impagats.

- PROTECCIO DE DADES DE CARACTER PERSONAL: L'EMU de Lleida, SL
de conformitat amb els articles 96 i 110 del RD 1720/2007, de 21 de desembre,
pel qual s’aprova el Reglament de Desenvolupament de la Llei Organica
15/1999, de 13 de desembre, de protecci6 de dades de caracter personal, va
realitzat l'auditoria de proteccié de dades de caracter personal durant I'any
2017 per analitzar la situacié. Actualment, la societat esta finalitzant la fase
d’'implementacié a traves d’una empresa externa.

- HONORARIS AUDITORS. Els honoraris meritats per I'auditoria de comptes
de I'exercici 2021 s6n de 5.110,00€. L'import de 'any 2020 va ser de 5.110,00
€, no havent realitzat cap altre treball per 'empresa. No s’han facturat
honoraris a FEMU de Lleida SL per cap empresa del mateix grup que I'Auditor,
ni tampoc altres empreses a les que I'Auditor estigui vinculat per propietat
comu, gestié o control.

- REGIM TRIBUTARI. La important disminucié en el volum de vendes
d’existencies en solars urbanitzats a 'any 2011 va suposar un canvi respecte
als exercicis anteriors, deixant 'EMU de Lleida, SL de ser considerada Gran
Empresa. A l'exercici 2011 es van produir canvis en la periodicitat de les
obligacions fiscals, mantenint aquest nou régim des de I'exercici 2012 i fins
lany actual.
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D’altra banda, a causa de la davallada en els ltims anys de les vendes de
solars, encara que la tendéncia és a recuperar-se poc a poc i la reduccié de
les Prestacions de Serveis a I'Ajuntament en obres, especialment del Pla de
Barris, I'apartat d’ingressos per lloguers, abans activitat complementaria, ha
passat a ser I'activitat principal sobre el total d'ingressos.

2021 2020
Total d’ingressos per Vendes 102.109,31 € 892.500,00 €
Total d’'ingressos per Arrendaments 753.620,56 € 686.905,03 €
Total d’'ingressos per Prestacié de Serveis 46.967,81 € 22.321,30 €

Aquesta situacié, va fer que a partir de I'exercici 2014, les activitats de
I'empresa es considerin i comptabilitzin, pel que fa al tema de I'lmpost sobre
el Valor Afegit, com Activitats Diferenciades. A I'exercici 2021 van ser aplicats
els seglients percentatges:

e Solars - Urbanitzacions - Treballs Encarregats - Prestacié de Serveis,
coeficient 67,65%, 100% IVA deduible.

e Gestio Lloguers (Municipals, de 'EMU, OLH i Xarxa de Mediaci6) i
Edificis propietat de FTEMU (Immobilitzats, a existéncies i Expropiats),
coeficient 32,35%, 36% IVA Deduible.

e Despeses Generals, L'IVA es dedueix en funcié dels coeficients

aplicats de la proporcié anterior.
Aquests percentatges son els provisionals per I'any 2022.

L'EMU de Lleida, SL continua donada d’alta a Hisenda com Arrendador, estant
exonerada de practicar retencions als arrendataris.

- INFORMACIO MEDIAMBIENTAL. L'empresa no realitza cap activitat que
afecti al medi ambient.

- INFORMACIO SEGMENTADA. L'import net de la xifra de negocis pertany
integrament a activitats desenvolupades a Lleida.
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12. INGRESSOS | DESPESES

Els ingressos i despeses s'imputen en funcié del criteri de meritament, malgrat
que, seguint el criteri de prudéncia, si la Societat tingués més riscos de
pérdues previsibles al tancament de I'exercici, aquestes es comptabilitzarien
tan aviat fossin conegudes.

o Import net de la xifra de negocis:

Vendes

2021 2020
Venda Parcel-la 1 - SUR 13 0,00 € 892.500,00 €
Venda 5 parcel-les SUCS 102.109,31 € 0,00 €
TOTAL 102.109,31 € 892.500,00 €

Amb la publicaci6 de la nova normativa comptable de reconeixement
d'ingressos, descrita en la resolucié del Institut de Comptabilitat i Auditoria de
Comptes de data 10 de febrer de 2021, on es descriu que la societat només
es pot recongéixer I'ingrés de la venda quan I'empresa transfereix el control del
béns, al exercici 2021, la societat només té registrat la venda de les finques
descrites en el detall adjunt. Les adjudicacions de vendes de solar que s’ha
realitzat durant aquest exercici, la finca 405 i la 408 de I'avinguda Ciutat Jardi,
nam.77 i ndm. 93, respectivament, no estan incloses en I'import de la xifra de
negocis. Unicament estan comptabilitzats els imports rebuts en concepte de
reserva, corresponent a un 20% del preu d'adjudicacid, al epigraf d’altres
passius financers.

Prestacié de Serveis

*

Treballs realitzats per a I'Ajuntament de Lleida

Per un import total de 46.967,81 € a I'exercici 2021 i 22.321,30€ durant I'exercici
2020 .

2021 2020

Pla de Barris C. Historic 0,00 € 0,00 €
Pla de Barris Magdalena Noguerola 30.376,37 € 2.209,25 €
Treballs Encarregats per I'Ajuntament de Lleida 0,00 € 3.351,51 €
Rehabilitacié Pisos Propietat Municipal 0,00 € 0,00 €
Gesti6 de lloguers habitatges de propietat

municipal 9 9 prop 16.591,44 € 16.760,54 €
TOTAL 46.967,81 € 22.321,30 €

D’acord amb Il'article 32 de la Llei 9/2017 de Contractes del Sector Public
(LSCP) i els Estatuts Socials de la societat, tal com s’aprecia en el segiient
quadre, es constata que més del 80% de lactivitat de la Societat es duu a
terme en lexercici dels encarrecs i atribucions realitzats pels ens poders

54



EMPRESA MUNICIPAL D'URBANISME DE LLEIDA. SL. CIF: B - 25 322 595

Empresa Municipal d’Urbanisme de Lleida, SL

adjudicadors que la controlen, en concret, I'activitat corresponent a la gesti6

de la politica local d’habitatge.

La societat ha realitzat el calcul del indicador d’activitat, tenint en compte les

despeses:
Concepte 2021 2020 2019
ACTIVITAT:
- Despeses relacionades amb la ) ) B
gesti6 poltica o’ habitatge local 2.416.505,16 € 2.963.188,19 € 3.899.428,20 €
- Altres despeses -40.470,02 € -50.951,06 € -72.011,50 €
TOTAL DESPESES -2.456.975,18 € -3.014.139,25 € -3.971.439,70 €
% de l'activitat mitja propi 98% 98% 98%

e Altres ingressos explotacid:
Ingressos per arrendaments
2021 2020

Ingressos per arrendaments de lloguers pisos
socials, baixos comercials i solars. 753.620,56 € 686.905,03 €

Cal destacar que 'EMU de Lleida SL continua adaptant als arrendaments, per
tal de pal-liar els efectes produits per la crisis i la pandémia de la COVID-
sars19, diferents mesures entre les que cal destacar:

- Reduccid de la quota de lloguer a families i persones amb ingressos

minims de subsisténcia.

- Exoneraci6 de quotes de lloguer per aquelles families amb reduccié

d’ingressos

- Adaptacio de les rendes a les activitats professionals que justifiquen la

reduccié de la seva activitat pels efectes de la crisi sanitaria.

- Traspas d’habitatges a la Mesa d’Emergéncia.

Altres Ingressos
Exercici 2021

- Altres Ingressos Financers: 5,41€.

» Interessos a Favor en comptes corrents i diposits pignorats: 0,00€.
» Diferencies a favor cobrament llogaters: 5,41€.

- Ingressos excepcionals: 3.793,43€ corresponents a:
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e Recuperacié de fiances depositades pels liogaters, la quantitat de
80,52¢€.

* Recuperaci6 de deute antic de llogaters, per import de 3.712,91€.
Exercici 2020
- Altres Ingressos Financers: 30,13€.

* Interessos a Favor en comptes corrents i dipdsits pignorats: 24,11£€.
e Diferencies a favor cobrament llogaters: 6,02€.

- Ingressos excepcionals: 48,96€ corresponents a:

» Recuperaci6 de fiances depositades pels llogaters, la quantitat de
48,96¢€.

Subvencions al capital

L'analisi del moviment del contingut de les subvencions de capital, indicant el
saldo inicial i final aixi com els augments i disminucions es desglossa en el
quadre seguent:

Transferéncies de subvencions de capital 2021 2020

Saldo a l'inici de I'exercici 411.525,14 € | 434.609,30 €
(+) Rebudes durant I'exercici 0,00 € 0,00 €
(+) Conversi6 de deutes a llarg termini en subvencions 0,00 € 0,00 €
(-) Subvencions traspassades al resultat de I'exercici -20.120,07 €| -23.084,16 €
(-) Imports retornats 0,00 € 0,00 €
(+/-) Altres moviments (Impost de Societats) 0,00 € 0,00 €
Saldo al final de I'exercici 391.405,07 €| 411.525,14 €

Totes les subvencions concedides en exercicis anteriors, per a la rehabilitacié
i construccié d'edificis dels immobles immobilitzats i en lloguer per un import
d'1.225.936,46€ (Generalitat — Construccions / Rehabilitacions) i 120.202,42€
(Ajuntament/Joves) han estat cobrades i s’han aplicat seguint el mateix criteri
utilitzat per I'amortitzacié de I'immobilitzat, com ingressos de I'exercici 2021 la
quantitat de 20.120,07€, a I'exercici 2020 van ser de 23.084,16€, euros.

Seguint el mateix criteri, s’han amortitzat els béns immobles utilitzant el mateix
coeficient, tal com s’ha explicat en l'apartat 41).SUBVENCIONS, DONACIONS
| LLEGATS.

Cal recordar que les subvencions de capital que té la societat s6n de caracter
no reintegrable, per tant, es registren com a ingressos directament imputats al
patrimoni net per I'import concedit, deduit I'efecte impositiu, que en el cas
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especific de 'lEMU de Lleida, SL no es té en compte per ser irrellevant,
imputant-se a resultats en la mateixa proporcié que I'amortitzacié dels actius
finangats, en part, per aquestes subvencions.

Als exercicis 2021 i 2020 no s’ha cobrat cap nova subvencié al capital.

Subvencions d’explotacio
Exercici 2021

Durant I'exercici 2021 s’han rebut un import total de 4.005.442,85€ en
concepte de subvencions a I'explotacié essent el seu detall el segiient:

- Generalitat de Catalunya, Gesti6 i Trameses de [I'Oficina Local
d’Habitatge per un import total de 355.442,85¢€,

- Ajuntament de Lleida per cobrir necessitats de tresoreria, mitjancant
transferéncies corrents per un import total de 3.650.000,00¢€.

Exercici 2020

Durant I'exercici 2020 s’han rebut un import total de 3.817.893,11€ en
concepte de subvencions a I'explotacié essent el seu detall el seglient:

- Generalitat de Catalunya, Gesti6 i Trameses de [I'Oficina Local
d’Habitatge per un import total de 237.294,59¢€,

- Ajuntament de Lleida per cobrir necessitats de tresoreria, mitjancant
transferéncies corrents per un import total de 3.500.000,00€.

- Ajuntament de Lleida per cobrir la despesa de reparcelacio relacionada
amb uns terrenys cedits anteriorment de la seva propietat, per import
de 79.932,38¢€.

o Despeses:
Exercici 2021

Aprovisionaments

- Compra d’habitatges, rehabilitacions, construccié i equipaments per un
import total de 197.089,37€ corresponent a:

e Compra de 3 habitatges per destinar-los a lloguers social: 29.596,43€.
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» Rehabilitacid, construcci6 i equipaments d'edificis i pisos propietat de
FEMU de Lleida SL, 105.336,45€.
e Rehabilitacié pisos de titularitat municipal, 62.156,49€.

- Treballs Realitzats per altres empreses per un import total de 89.412,30€
corresponents a:

e Treballs realitzats en solars (solar Hipica): 89.412,30€.

Altres despeses d’explotacid

- Arrendaments de 2 pisos destinats a “Housing First”, 5.220,98¢€.

- Reparacions i Manteniment edificis propietat de 'lEMU: 258.782,69¢€.

- Reparacions Edificis de propietat Municipal: 19.066,45€.

- Manteniment Solars i Urbanitzacions: 8.910,00€.

- Reparacions i Manteniment Equips i Programes informatics: 3.183,47€.

- Serveis Professionals per un import total de 58.927,66€ corresponents a:

» Gestories, assessors, notaries, registre, informes, estudis i auditories:
34.515,34€.

e Serveis professionals gestid pisos d’habitatges: 17.852,96€.

» Professionals adscrits a la Oficina Local d’Habitatge: 4.040,58€.

e Serveis Professionals Treballs Pla de Barris: 2.518,78¢€.

- Assegurances per un total de 38.525,33€.

- Serveis bancaris i similars per un import total de 7.098,49€, corresponent a
comissions varies del comptes bancaris.

- Publicitat, Subscripcions i Concursos Publics, per un import total de
1.364,42¢€.

- Subministres per un total de 347.708,59€ corresponents a:

e Subministraments d’habitatges en lloguer propietat de I'EMU:
137.394,92€ i municipals per import: 30.552,46€.

e Subministraments Oficines de I'EMU i Oficina Local Habitatge:
23.627,96¢€.

e Subministraments, adequacié i reforma pisos cedits de L’Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya: 61.236,98€

e Subministraments, adequacié i equipament habitatges destinats al
servei de la campanya de temporers: 63.529,00€.

o Despeses relacionades amb convenis de cessi6 d’habitatges:
31.367,27€.

- Altres Serveis i Subministres per un import total de 30.145,77€ corresponents
a:
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e Papereria, material informatic, material higiénic, neteja, missatgeria,
correus, etc. de 'lEMU i O.L.H.: 26.772,85€.
o Col-legis Professionals: 3.372,92¢€.

- Altres Tributs per un import total de 235.726,54€ corresponents a:

Impost Béns Immobles: 194.479,07€.

Transmissions - A.J.D. : 1.799,08¢€.

Altres Tributs, escombraries, circulacio, : 12.972,15€.
Plusvalues: 0,00€

LA.E.: 11.481,96€

Llicencies Obres/contribucié especials obres:14.994,28¢€.

Cal destacar que, de la totalitat de despeses esmentades, s’ha activat, com a
mes valor de I'actiu, la quantitat de 236.516,62€ en els seglients epigrafs:

o Edificis i pisos d’habitatges Immobilitzats: 236.516,62€.
e Solars-Existéncies: 0,00¢€.

Despeses de personal

Per un muntant total de 806.712,00€ corresponent a:

Sous i salaris: 634.846,36€.

Indemnitzacions: 2.904,86¢€.

Seguretat Social d’empresa: 169.123,39€.

Alires despeses socials per un import total de -162,61€, corresponents
a despeses de cursos, formacio6 i la seva corresponent bonificacié.

Despeses Financeres

Per un import total de 274.634,03€ corresponent a:

- Interessos Credits Hipotecaris a llarg termini:-12.870,17€ (inclou subsidi
d’interessos).

- Interessos Crédits a llarg termini: 206.223,06€

- Interessos Credit Participatiu Ajuntament de Lleida: 78.639,96€.

- Interessos d'utilitzacié Polissa Caixabank ( abans Bankia): 2.641,18€.

Amortitzacions

- De limmobilitzat Intangible la quantitat de 3.333,41€ corresponents a
'amortitzacié de programes informatics.

- De [limmobilitzat material, 334.482,13€, corresponents als edificis
d’habitatges immobilitzats, mobiliari, instal-lacions i equips per a procés
d’'informacio.
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Exercici 2020

Aprovisionaments

- Compra d’habitatges, rehabilitacions, construccié i equipaments per un
import total de 155.139,42€ corresponent a:

e Compra de 5 habitatges per destinar-los a lloguers social: 103.239,41€.

e Rehabilitacié, construccié i equipaments d’edificis i pisos propietat de
FEMU de Lleida SL, 18.842,69€.

e Rehabilitacié pisos de titularitat municipal, 33.057,32€.

- Treballs Realitzats per altres empreses per un import total de 107.911,15€
corresponents a:

o Treballs realitzats en solars: 79.942,38€.
e Obres i Millores Plans de Barris: 27.968,77€.

Altres despeses d’explotacio

- Arrendaments de quatre pisos destinats a “Housing First”, 5.205,30€.

- Reparacions i Manteniment edificis propietat de 'TEMU: 186.799,47€.

- Reparacions Edificis de propietat Municipal: 17.243,61€.

- Manteniment Solars i Urbanitzacions: 9.098,43€.

- Reparacions i Manteniment Equips i Programes informatics: 2.990,87%€.

- Serveis Professionals per un import total de 86.046,09€ corresponents a:

e Gestories, assessors, notaries, registre, informes, estudis i auditories:
66.961,22¢€.

Serveis professionals gesti6 pisos d’habitatges: 3.259,07€.
Professionals adscrits a la Oficina Local d’Habitatge: 5.437,29€.
Serveis Professionals Treballs Pla de Barris: 10.388,51€.

- Assegurances per un total de 36.225,58¢€.

- Serveis bancaris i similars per un import total de 57.463,64€, dels quals
53.088,53€, corresponen a la comissié de cancel-lacié dels préstecs
refinancgats.

- Publicitat, Subscripcions i Concursos Publics, per un import total de
1.453,38€.

- Subministres per un total de 242.259,89€ corresponents a:

e Subministraments d’habitatges en lloguer propietat de T'EMU:
119.959,27 i municipals per import: 27.149,30€.
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e Subministraments Oficines de FEMU i Oficina Local Habitatge:
26.688,38¢€.

e Subministraments, adequacié i reforma pisos cedits de L’Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya: 68.462,94€.

- Altres Serveis i Subministres per un import total de 29.050,78€ corresponents
a:

» Papereria, material informatic, material higiénic, neteja, missatgeria,
correus, etc. de FEMU i O.L.H.: 26.925.51€.
o Col-legis Professionals: 2.125,27€.

- Altres Tributs per un import total de 286.192,00€ corresponents a:

Impost Béns Immobles: 194.146,43€.
Transmissions - A.J.D. : 16.627,51€.
Altres Tributs, escombraries : 12.397,07€.
Plusvalues: 51.539,03€

ILA.E.: 11.481,96€.

Cal destacar que, de la totalitat de despeses esmentades, s’ha activat, com a
mes valor de l'actiu, la quantitat de 217.210,37€ en els segiients epigrafs:

o Edificis i pisos d’habitatges Immobilitzats: 137.267,99€.
e Solars-Existéncies: 79.942,38€.

Despeses de personal

Per un muntant total de 768.691,79€ corresponent a:

Sous i salaris: 586.239,45€.

Indemnitzacions: 368,39€.

Seguretat Social d’empresa: 179.347,00€.

Altres despeses socials per un import total de 2.736,95€, corresponents

a despeses, cursos, formacié, jornades, dietes i desplagaments del
personal.

Despeses Financeres

Per un import total de 693.733,69€ corresponent a:

- Interessos Crédits Hipotecaris a llarg termini: 1.275,33€.

- Interessos Credits a llarg termini ( fins abril): 415.706,62€

- Interessos Crédit a llarg termini Nou préstec ( a partir maig): 186.514,52€.
- Interessos Crédit Participatiu Ajuntament de Lleida: 86.350,21€.

- Interessos d'utilitzacié Polissa Bankia: 3.887,01€.
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Amortitzacions

- De limmobilitzat Intangible la quantitat de 3.365,19€ corresponents a
'amortitzacié de programes informatics.

- De limmobilitzat material, 975.884,67€, corresponents als edificis

d’habitatges immobilitzats, mobiliari, instal-lacions i equips per a procés
d’'informacio.

13. ESDEVENIMENTS POSTERIORS AL TANCAMENT

La direcci6 de la societat no té coneixement de I'existéncia de fets rellevants
posteriors al tancament que poguessin variar i afectar als comptes anuals
tancats a 31 de desembre de 2021.

Lleida, 17 de marg de 2022
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FORMULACIO DE COMPTES

Els presents Comptes Anuals han estat formulats pel Consell d’administracié i estan
extenses en seixanta-tres pagines, numerades de la u a la seixanta-tres (1 a 63)
ambdues incloses, signant en aquesta darrera fulla tots els Consellers i el Secretari

del Consell d’Administracid.

Al
Joan Queralt Colom

Jaume Rutllant Casas Robert Cabases Piqué

President “Conseller Conseller

N/ ( =

X g

Sergi Talamonte Sanchez Jordi Antoni Ferraz Santiago Solsona Figols
Conseller Costafreda Conseller
Conseller
e \ S

\

Jaume Joan Moll Garcia

Ma. Angeles Ribes Duarte

Jaume Sellés Santiveri

t,‘asnseller Conseller Conseller
— I
; 1 N
/I / i
J /z’ /\_/\M
( .o
/

|.
¥

Josep Maria Serveto
Figueras
Conseller B

Sergio Hedo AntoniJuan
Conseller

Juan Raman Castro Huguet
C lilseller

Antoni GaWz
Secretdri*
(

*DILIGENCIA per a fer constar que%;nsell d’Administracié de 'EMU de Lleida SL, reunit en data 17 de marg de 2022, va
acordar formular aquests comptes antids abreujats a 31 de desembre de 2021.
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