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CONVENI URBAN[STIC D'ACCEPTACIO DE L'OFERIMENT DE PERMUTA DE
SOLARS NECESSARIA PER A LA GESTIO DELS TERRENYS UBICATS EN
L'AMBIT DISCONTINU DELIMITAT PER LA CARRETERA N-240 | EL CARRER
D’ALMERIA, ENTRE EL CARRER FRANCESC BORDALBA | MONTARDIT | EL
KILOMETRE 89 DE L'ESMENTADA N-240 AL BARRI DELS MANGRANERS,
D’ACORD AMB LES DETERMINACIONS DE LA PROPOSTA D’ORDENACIO DEL
POUM.

A la ciutat de Lleida, a 11 de mar¢ de 2026.

COMPAREIXEN:

D'una part, el Sr. Felix Larrosa Piqué alcalde de I'Ajuntament de Lleida en virtut de les
facultats que li sén reconegudes a l'article 51.1 del DLEG. 2/2003, pel qual s'aprova el
TR de la Llei municipal i de regim local de Catalunya.

Actua fent Us de les atribucions que li han estat conferides per l'article 21.1 de la Liei
7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local (LRBRL) i larticle 53 del
Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei municipal
i de régim local de Catalunya (TRLMC), i en exercici de la potestat urbanistica de
I'Ajuntament d'acord amb l'article 25.2.a) de la LRBRL i a I'assignacié de competéncies
en mateéria urbanistica que realitza el Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, pel qual

'5 s'aprova el text refos de la Llei d'urbanisme (TRLUC), i degudament autoritzat per signar
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\gquest conveni per Acord de Ple de data 23 de desembre de 2025 i per decret d'alcaldia

de data 5 de marg de 2026.

D altra part, el Sr. Vicente Vicente Catala major d'edat, nascut endata 22 d'abrilde 177~
Jveide Lleida, amb domicilial¢/” ~ ~ 7, amb DNI num. N

-

8 INTERVENEN

EEI Sr. Felix Larrosa Pigué Alcalde de I'Ajuntament de Lleida, assistit pel Secretari

or. ", que actua com a fedatari public d’'aquest acte.
!

!El Sr. Vicente Vicente Catala en llur qualitat de representant legal de LA LERIDANA SL.
Ambdues parts es reconeixen mutuament plena capacitat legal i facultats de
representacio per a obligar-se en les respectives qualitats en les quals actuen, i

EXPOSEN

1. Que LA LERIDANA SL, és propietari del solar industrial delimitat al nord, per la
carretera N-240; i a lI'est, sud i cest, per sél industrial inclos dins del poligon Mecanova.

1.1 L'esmentada finca esta inscrita al registre de la propietat num. 3 de Lleida, al Tomo
1716, Libre 77, foli 180, finca 4643 La referencia cadastral és
4791113CG0049D0001BT. Essent la descripcid registral d’'aquesta finca la seglent:
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URBANA: Solar sito en LLEIDA, calle ALMERIA numero veintitrés, de cabida veintilin
mil cuatrocientos ochenta y cinco metros cuadrados. LINDA: Norte, carretera de
Tarragona, segun Registro en parte con acequia; Este, Inmo Fareal 2006, S.L.; Oeste,
paso que la separa de varios propietarios; y Sur, calle Almeria.

1.2. Que I'esmentada finca, t& una superficie registral de 21.485 m?. Es troba actualment
regulada de la forma seglient:

Classificacio:
Qualificacio:

Tipus d'ordenacid i tipologia:
Index d’edificabilitat net (IEN):

Us general:
Resta d'usos:

So6l urba
Zona industrial urbana, clau 6A

Edificacié tancada.

1,80 m?t/m?3s

Volum maxim edificable de 9 m*/m?

Industrial nivell 2

Condicionats o declarats incompatibles segons
determinacions del quadre general d'usos (Annex 2
del PGOU), entre els quals es troba, com a
compatible, I'is funerarii crematori.

Veure annex 2

11, i carretera N-240, num. 16. Agquestes finques estan inscrites al registre de la propietat

Q 2. Que I'Ajuntament de Lleida és titular de les finques situades al carrer de Almeria, num.
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nam. 3, i son:

- Finca 5957. Inscrita al registre de la propietat nim. 3 de Lleida, Volum 1761,
Llibre 95, Foli 160. Superficie registral 20.319 m2. Essent la descripcid registral
d’aquesta finca la seglient:

RUSTICA ( Avui URBANA): Pieza de tierra, sita en término de LLEIDA, partida
IZQUIERDA DEL RIO SEGRE, y punto denominado PLA DE VILANOVETA, hoy
calle SUBIDA DE MAGRANERS, de extension superficial veinte mil trescientos
diecinueve metros cuadrados, calificada en parte de sistema de equipamientos
y en parte de zona verde. LINDA: Norte, con terreno del Ayuntamiento y Aracel
Fernandez Garcia; Sur, con calle Subida de Magraners; Este, terrenos
industriales del Sefor Pallarés; y Oeste, con el Cementerio Municipal. Referencia
Catastral: NO CONSTA.

- Finca 20597. Inscrita al registre de la propietat nim. 3 de Lieida, Volum 2386,
Llibre 350, Foli 15. Superficie registral 13.412 m2. Essent |a descripcié registral
d'aguesta finca la seglent:

URBANA: Solar sito en término municipal de LLEIDA, CARRETERA NACIONAL
240, nimero dieciséis. Tiene una superficie segin catastro de trece mil
cuatrocientos doce metros cuadrados. LINDA: Norte, carretera nacional 240;
Oriente, herederos de Pastoret y herederos de Juan Romeu; Mediodia, los
mismos herederos de Romeu y Catalina Almacellas; y Poniente, camino.
Referencia Catastral: 4791141CG0048D0001UT.
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Aguesta finca registral esta afectada:

DERECHO PREFERENTE REVERSION

El pleno dominio de ia finca, con el derecho preferente cel reversionista, Con
ANGEL ENRIC PORVUGES SERNANDEZ, Lrente a tercercs posibles adyguirentes, pdrd
recuperar al cien © deracho expropiacu, de conlormidad con los articalous 54 y Bh
de ta Ley de Expropiac.on Forzosa de diecisels de Diclesbre de il novecienbys
cincuenta y cuatro; cuya expropiacidn lue efecluada en acta del Ajuntament
Liwida, do [echa cualLro de maye de dos mil does, gue motivé con lecha duce de
diciembre de dus ail trece la inscriveiGn 24, de la Fiaca ndmero 205971 de
LLEIDA, obranite al Lolio 1% del lubro 350, Lomeo 2386 del Archivo.

Referéncies cadastrals; 4791115CG0049D0001GT i 4791141CG0049D0001UT

Copia electronica autentica de document paper
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Referéncies cadastrals: 4791115CG0049D0001GT i 4791141CG0049D0001UT

2.1 Que part de les esmentades finques, amb una superficie de 20.757,58 m?, es troben
actualment regulades de la forma seglent:

Classificacio: Sol urba
Qualificacio: Zones verdes o Jardins, Clau VJ

Veure Annex 1

AR, 202

3. Que és voluntat de les parts poder assolir un acord sobre |'ordenacio urbanistica de
\‘Ia totalitat dels terrenys afectats que satisfaci tant I'interés general com el particular.

4. Que a aquests efectes, I'Ajuntament esta actualment redactant el POUM, en el marc
del qual pretén incorporar una proposta que permeti:

(g

'."ﬁ. - L'apropament d'un sistema d’espais lliures al nucli residencial, amb l'objectiu de
."i garantir una adequada accessibilitat a la zona verda i reforgar la dotacid d'espais
'c; - Laimplantacié d'aguesta franja verda per a que actui com a element de transicio

) i proteccié entre el teixit residencial i la zona d'activitat industrial, atenent a criteris
= de compatibilitat d'usos i de millora de la qualitat ambiental.

« - Assegurar la continuitat del parc urba previst al sud del sector, tancant
& formalment el perimetre oest del nucli dels Mangraners i contribuint a la definicid
e
L
if
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d’un limit urba clar, coherent amb els objectius del planejament urbanistic vigent.

- Aixi mateix, es justifica I'interés general de la nova ubicacio del tanatori-crematori
per la seva proximitat al cementiri, amb la qual cosa es millora notablement la
funcionalitat i la coheréncia entre ambdues instal-lacions. Agquesta nova
localitzacié afavoreix la comunicacié directa entre el tanatori-crematori i el
cementiri, facilitant els desplagcaments i els serveis associats, i permet la
concentracid d'usos similars en un mateix ambit, fet que contribueix a una
ordenacié més racional del territori i a una millor gestio dels equipaments de
caracter funerari.

- Que permeti una nova ubicacié del tanatori amb crematori mes proxima al
cementiri, amb la qual cosa es millora notablement la funcionalitat i la coheréncia
entre ambdues instal-lacions. Aguesta nova localitzacio afavorira la comunicacio
directa entre el crematori i el cementiri, facilitant els desplacaments i els serveis
associats, i permetra la concentracio d'usos similars en un mateix ambit, fet que
contribuira a una ordenaci® més racional del territori i a una millor gestié dels
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equipaments de caracter funerari.

5. Per tant, es justifica l'interés general de la proposta per la seva contribucié a la millora
de l'estructura urbana i funcional del barri dels Mangraners. En primer lloc, es planteja
'apropament d'un sistema d’espais lliures al nucli residencial, amb |'objectiu de garantir
una adequada accessibilitat a la zona verda i reforgar la dotacio d’espais d'Us col-lectiu.
En segon lloc, la implantacié d'aquesta franja verda actua com a element de transicio i
proteccid entre el teixit residencial i la zona d'activitat industrial, atenent a criteris de
compatibilitat d'usos i de millora de la qualitat ambiental. Finalment, la intervencio
assegura |la continuitat del parc urba previst al sud del sector, tancant formalment el
perimetre oest del nucli dels Mangraners i contribuint a la definicié d'un limit urba clar,
coherent amb els objectius del planejament urbanistic vigent.

L'ordenacié que es proposa per la zona en el nou POUM és la que consta en 'Annex 3
d’aquest conveni.

Aixi mateix, es justifica l'interés general de la nova ubicacié del tanatori-crematori per la
seva proximitat al cementiri, amb la qual cosa es millora notablement la funcionalitat i 1a
coheréncia entre ambdues instal-lacions. Aquesta nova localitzacio afavoreix la
comunicacio directa entre el tanatori-crematori i el cementiri, facilitant els desplagaments
i els serveis associats, | permet la concentracié d'usos similars en un mateix ambit, fet
que contribueix a una ordenaci® mes racional del territori i a una millor gestié dels
equipaments de caracter funerari.

6. Que per tal de garantir el manteniment de la titularitat publica dels terrenys que resultin
qualificats com a sistemes en el nou POUM, és voluntat de I'Ajuntament de Lleida;
permutar:

- Part de les finques situades al carrer de Almeria, nim. 11, i carretera N-240, nim. 16,
de la titularitat de I'’Ajuntament de Lleida, qualificades de Zones verdes o Jardins, Clau
VJ amb una superficie a permutar de 20.757,59 m2 (segons fitxa, annex 4.1. de l'informe
de valoracio d’aquestes fingues de I'arguitecta municipal de 5 de desembre de 2025 que
s’adjunta com a annex 1). En concret:

1) 7447,66 m2 de |a finca 5957 inscrita al registre de ia propietat nim. 3 de Lleida,
Volum 1761, Llibre 95, Foli 160, pendents de segregacio i inscripcié al registre
de la propietat

2) 13.309,93 m2 de la finca 20597 inscrita al registre de la propietat nim. 3 de
Lleida, Volum 2386, Llibre 350, Foli 15, pendent de segregacié i inscripcié al
registre de la propietat

7. Que amb la mateixa finalitat , €s voluntat de LA LERIDANA SL permutar part de la
seva finca industrial delimitada al nord, per la carretera N-240; i a I'est, sud i oest, per
sol industrial inclosa dins del peligon Mecanova, qualificada de Zona industrial urbana,
clau 6A, inscrita al registre de la propietat num. 3 de Lleida, al Tomo 17186, Llibre 77, foli
180, finca 4643 abans descrita, amb una superficie a permutar de 21.000,28 m2 (segons
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fitxa, annex 4.1, de l'informe de valoracié d'aguesta finca de l'arquitecta municipal de 5
de desembre de 2025 que s'adjunta com a annex 2)

8. Que l'arquitecta municipal, en data de 5 de desembre de 2025 ha efectuat informe de
valoracid de les finques esmentades, en el que si be ha conclds que no hi ha
equivaléncia de valors entre les finques a permutar, si que existeix una valcracio
aproximada d'aquestes. Essent aquesta valoracio la seglent:

a) Valoracié de part de les finques de titularitat publica ubicades al carrer de Almeria,
num. 11, i carretera N-240, 16, qualificades de sistema d’espais lliures, verd jardi,
clau VJ.

El valor de taxacio de la finca és de 3.903.755,20 € (tres milions nou-cents tres mil
set-cents cinquanta-cinc euros amb vint céntims).

b) Valoracié de la part de la finca ubicada al carrer de Almeria, num. 23, qualificada de
zona industrial urbana, clau 62

' k? El valor de taxacié de la finca és de 3.949.396,24 € (tres milions nou-cents quaranta-
{\?) nou mil tres-cents noranta-sis euros amb vint-i-quatre céntims).
I

— En la memodria justificativa del conveni, es conclou que l'operacié urbanistica que es
- it .
dura a terme amb la nova proposta al POUM no variara el valor dels terrenys objecte de
transformacié d'usos.

- Com es pot observar, aquesta permuta tindria un impacte economic positiu per a
I'administraci6, essent |a diferencia de valor entre les parcel-les de 45.641,04 €, a favor
... de I'Ajuntament de Lleida.

\ {’ 9. Que per possibilitar Fapropament d'un sistema d'espais lliures al nucli residencial de
2\;\ < Magraners i permetre una nova ubicacié del tanatori amb crematori més proxima al

« cementiri, es necessari materialitzar la permuta esmentada. Tant mateix, per tal que
};;aquesta permuta es pugui tramitar resoldre i formalitzar, cal la previa tramitacié,
s+ aprovacio i executivitat del POUM de Lleida, que inclogui el seguent objecte: “Canvi de
< 'qualificacié de Sistema d'espais lliures i Zona industrial urbana, en I'ambit discontinu
A delimitat per la carretera N-240 i el carrer d'Almeria, entre el carrer Francesc Bordalba i

Meontardit i el kilbmetre 89 de l'esmentada N-240 al barri dels Mangraners”

10. De conformitat amb l'establert a I'article 26.3 del Decret 305/2006 pel que s'aprova
el reglament de la llei d'Urbanisme, aguest conveni formara part integrant del POUM.

Per I'exposat ies parts,

PACTEN i ACORDEN
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Pri

r.- Obj 1Co i

L’objecte del present Conveni es el seglent:

Preveure les determinacions urbanistiques basiques a incorporar pel POUM,
actualment en fase de redaccid, per a I'ambit que es grafia a I'annex nimero 3,
gue comporti el canvi de qualificacié de Sistema d'espais lliures | Zona industrial
urbana, en I'ambit discontinu delimitat per la carretera N-240 i el carrer d’Almeria,
entre el carrer Francesc Bordalba i Montardit i el kilbmetre 89 de 'esmentada N-
240 al barri dels Mangraners, per possibilitar 'apropament d'un sistema d'espais
liures al nucli residencial de Magraners | permetre una nova ubicacid del tanatori
amb crematori més proxima al cementiri.

Manifestar la voluntat de les parts de permutar les finques afectades per aguesta
nova ordenacid urbanistica i que s’han descrit en la part expositiva d'aquest
conveni, als efectes de garantir la continuitat de la titularitat publica dels terrenys
gque quedaran qualificats com a sistemes en el nou POUM.

Establir les mesures que garanteixin I'eficacia de les noves determinacions
urbanistiques basiques a incorporar pel POUM

Segon.- Necessitat i interés public de la proposta a incorporar al POUM

La proposta a incorporar al POUM per a I'ambit que es grafia a I'annex nimero 3 respon

\ a diferents necessitats d'interés public:

L'apropament d'un sistema d’espais lliures al nucli residencial, amb |'objectiu de
garantir una adequada accessibilitat a la zona verda i reforgar la dotacié d'espais
La implantacié d'aguesta franja verda per a que actui com a element de transicio
i proteccit entre el teixit residencial i la zona d'activitat industrial, atenent a criteris
de compatibilitat d'usos i de millora de la qualitat ambiental.

Assegurar la continuitat del parc urba previst al sud del sector, tancant
formalment el perimetre oest del nucli dels Mangraners i contribuint a la definicié
d’'un limit urba clar, coherent amb els objectius del planejament urbanistic vigent.
Aixi mateix, es justifica l'interés general de la nova ubicacié del tanatori-crematori
per la seva proximitat al cementiri, amb la quai cosa es millora notablement la
funcionalitat | la coheréncia entre ambdues instal-lacions. Aquesta nova
localitzacié afavoreix la comunicacié directa entre el tanatori i el cementiri,
facilitant els desplacaments i els serveis asscciats, i permet la concentracié
d’'usos similars en un mateix ambit, fet que contribueix a una ordenacié més
racional del territori i a una miltor gestid dels equipaments de caracter funerari.
La nova ordenacio ha de permetre una nova ubicacio del tanatori amb crematori
mes proxima al cementiri, amb la qual cosa es millora notablement Ila
funcionalitat i la coheréncia entre ambdues instal-lacions. Aquesta nova
localitzacio afavorira la comunicacio directa entre el crematori i el cementiri,
facilitant els desplacaments i els serveis associats, | permetra la concentracio
d'usos similars en un mateix ambit, fet que contribuira a una ordenacié mes
racional de! territori i a una millor gestié dels equipaments de caracter funerari.
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Tercer.- Determinacions de la proposta a incorporar al POUM

- Part de les finques 5957 i 20597 situades al carrer de Almeria, num. 11, i carretera N-
240, num. 18, de la titularitat de FAjuntament de Lleida, amb una superficie de 20.757,59
m2, descrites en el punt 6 de la part expositiva, es proposa regular de la forma segient:

Classificacio; Sol urba
Qualificacio: Zona de serveis. Clau A1

La clau A1 incorporara I'Us funerari permetent la installacio de tanatori | crematori

- Part de la finca 4643 industrial, delimitada al nord, per la carretera N-240; i a I'est, sud
i oest, per sol industrial inclosa dins del poligon Mecanova, de la titularitat de Leridana
SL, abans descrita en el punt 7 de la part expositiva, amb una superficie de 21.000,28
m2, es proposa regular de la forma seguent:

Classificacio: Sol urba
Qualificacio; SV3

L'ordenacio per a I'ambit es grafia a I'annex numero 3 d’agquest conveni.

/M.z;fz.;zg |

Quart.- Oferiment de permuta i acceptacio.

El Sr. Vicente Vicente Catala, en representacio de LA LERIDANA SL ofereix de forma
“irrevocable a I'Ajuntament de Lleida la permuta de la part de finca descrita en el punt 7
“de la part expositiva, finca registral 4643 industrial, per la part de les finques 5957 i
~20597 propietat de 'Ajuntament de Lleida, descrites en el punt 6 de la part expositiva,
tJue es formalitzara quan es compleixin aquestes dos condicions:

- Un cop sigui vigent i executiva la nova ordenacié urbanistica a través del POUM
de Lleida amb el seglient objecte: "canvi de qualificacié de Sistema d'espais
fliures i Zona industrial urbana, en I'ambit discontinu delimitat per la carretera N-
240 i el carrer d’Almeria, entre el carrer Francesc Bordalba i Montardit i el
kilometre 89 de I'esmentada N-240 al barri dels Mangraners”.

P Y : s Lok b
%6

- Que es disposi la cancel-lacié del dret de reversidé que correspon al propietari
originan o als seus causahavents en relacié amb la finca objecte d'expropiacio.

L'ajuntament de Lleida accepta la permuta de la part de finca descrita en el punt 7 de la
part expositiva, finca registral 4643 industrial de LA LERIDANA SL, per la part de les
finques 5957 i 20597 propietat de I'Ajuntament de Lleida, descrites en el punt 6 de la
part expositiva, que es formalitzara guan es compleixin aguestes dos condicions:

- Un cop sigui vigent i executiva la nova ordenacié urbanistica a través del POUM
de Lleida amb el seglient objecte: “canvi de qualificacié de Sistema d'espais
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lliures i Zona industrial urbana, en I'ambit discontinu delimitat per la carretera N-
240 i el carrer d’Almeria, entre el carrer Francesc Bordalba i Montardit i el
kilbmetre 89 de 'esmentada N-240 al barri dels Mangraners”.

Que es disposi la cancel-lacid del dret de reversid que correspon al propietari
originari o als seus causahavents en relacié amb la finca objecte d'expropiacio.

Les parts s'obliguen reciprocament a atorgar la corresponent escriptura de permuta en
el termini de sis mesos des de la data de la vigéncia i executivitat del nou POUM que
inclogui les determinacions d’'ordenacié previstes en el pacte “tercer” d'aquest conveni,
quedant habilitades per exigir-se mutuament el compliment d'aquesta obligacié.

Cingué.- Compromisos adquirits per les parts en relaci6 a les determinacions del

planejament i per al bon fi del present conveni,

L'ajuntament de Lleida es compromet a:

/ AAD. 2026

Tramitar el POUM que inclogui les determinacions urbanistiques previstes al
pacte tercer, amb I'objecte de canviar la qualificacié de Sistema d'espais lliures i
Zona industrial urbana, en I'ambit discontinu delimitat per la carretera N-240 i el
carrer d'Almeria, entre el carrer Francesc Bordalba i Montardit i el kilbmetre 89
de 'esmentada N-240 al barri dels Mangraners, per possibilitar 'apropament d’un
sistema d'espais lliures al nucli residencial de Magraners i permetre una nova
ubicacié del tanatori amb crematori més proxima al cementiri.

Un cop signat el present conveni, enviar una copia al Departament de Territori,
Habitatge i Transicié Ecoldgica perqué sigui inscrit en la seccié de convenis
urbanistics de l'instrument de divulgacié telematica del planejament urbanistic
de 'Administracio de la Generalitat en un termini maxim de cinc dies.

Incorporar al POUM en fase de redaccio la proposta establerta en aquest
conveni, sense incloure modificacions que puguin alterar el seu contingut, i
mantenir-la durant la tramitacié del POUM fins la seva aprovacié definitiva, tot
justificant i defensant la proposta davant qualsevol administracié que intervingui
durant el procés de tramitacié del planejament.

No promoure durant la vigéncia del conveni cap modificacié del POUM que afecti
a aquest ambit i no s'ajusti als criteris esmentats.

Un cop entri en vigor i sigui executiva la nova ordenacié urbanistica aprovada
mitjangant el POUM de Lleida, amb l'objecte seglent: “canvi de qualificacié de
Sistema d'espais lliures i Zona industrial urbana en I'ambit discontinu delimitat
per la carretera N-240 i el carrer d'Almeria, entre el carrer Francesc Bordalba i
Montardit i el quilometre 89 de I'esmentada N-240, al barri dels Mangraners”,
I'Ajuntament de Lleida, de conformitat amb allo previst a I'article 54.2 de la Llei
d'expropiaci6, procedira a notificar al propietari originari de la finca expropiada
anteriorment descrita o als seus causahavents el proposit municipal de no
executar {a zona verda a la qual estaven afectes els terrenys.
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En el suposit gque els interessats no sol-licitin la reversié dels terrenys dins el
termini de tres mesos, comptats des de la data de notificacié, es procedira a la
cancel-lacio del dret de reversio corresponent a la finca.

Impulsar els expedients de llicéncies ambiental i urbanistiques identificades en
l'apartat “sisé” als efectes del seu atorgament en els termes que siguin informats
pels serveis técnics municipals.

El Sr. Vicente Vicente Catala, en representacié de LA LERIDANA SL.

Declara que renuncia a reclamar cap indemnitzacié a I'Ajuntament de Lleida pels
possibles perjudicis derivats de la nova ordenacié urbanistica relativa al canvi de
qualificacié de Sistema d'espais lliures i Zona industrial urbana, en l'ambit
discontinu delimitat per la carretera N-240 i el carrer d'Almeria, entre el carrer
Francesc Bordalba i Montardit i el kilometre 89 de 'esmentada N-240 al barri
dels Magraners, que es prevegi en el POUM, sempre i quan aquesta s'aprovi en
els termes previstos en el pacte tercer i en 'Annex 3 d'aquest conveni i amb una
qualificacid que permeti la implantacio de I'is de tanatori | crematori, i es disposi
la cancel-lacié del dret de reversio que correspon al propietari originari o als seus
causahavents en relacié amb la finca objecte d’expropiacio.

Sisé.- Mesures gue garanteixin l'eficacia de les noves determinacions
Wie jue _gara

{' urbanistiques basiques a incorporar pel POUM i compromisos de de les parts
-(

Actualment Fajuntament esta tramitant les seglents llicéncies per instal-lar un nou
tanatori amb forns de cremacid al carrer Almeria 23, parcella cadastral
4791113CG0049D. 0001BT.
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Llicencia ambiental: X020801/2024/0002
Sol-licitant: LA LERIDANA SL

data de |a sol licitud: 20/04/2024

num. Registre: E/19945-2024

objecte: Serveis funeraris i cremacio

estat de tramitacié: Actualment en tramit d'informacié publica

- Llicencia urbanistica d'obres; X020504/2024/0223

Sol'licitant: LA LERIDANA SL
data de la sol-licitud: 04/08/2024
num. Registre: E/38247-2024

objecte: Llicéncia de segregacid per a cessi¢ gratuTta de terrenys afectats pel
sistema vialitat
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estat de tramitacid: Pendent informes técnics (urbanistic, obra publica, serveis
urbans i enllumenat)

- Llicencia urbanistica d'obres: X020504/2024/0267
Sol-licitant: LA LERIDANA SL
data de la sol licitud: 19/09/2024
num. Registre: E/44011-2024
objecte: Construccié del tanatori sud de Lleida

estat de tramitacié: Pendent informe técnic projecte modificat i de la resolucié de
la llicéncia ambiental

El Sr. Vicente Vicente Catala, en representacio de LA LERIDANA SL, declara la seva

voluntat de que aquests procediments siguin resolts en sentit estimatori, i a la seva

vegada, que en els documents administratius resolutoris en els qué Ajuntament atorgui

les llicéncies corresponents als tres procediments esmentats es recullin les condicions
~0  que es transcriuen en el punt seguent.

W La concessio d'aquestes llicéncies restara subjecta a les condicions suspensives i
resolutories seglents, la literalitat de les quals es transcriu tot seguit:

< « Condicio suspensiva: Els efectes d'aquesta llicéncia quedaran ajornats fins al

\ moment de I'entrada en vigor del POUM que incorpori I'ordenacio descrita al pacte

tercer d'aquest conveni (Annex 3), aixi com fins a la inscripcid al Registre de [a

Propietat de la permuta prevista en el pacte quart d’aquest mateix conveni. Aquesta

g condicié quedara sense efecte en cas gue, un cop exhaurit el termini de vigéncia

d'aquest conveni (4 anys des de la seva signatura), no s’hagi aprovat ni hagi entrat

en vigor el POUM amb l'ordenacié esmentada, o bé en cas que es produeixi alguna
circumstancia sobrevinguda gue en faci impossible la nova ordenacio.

La present condicio suspensiva no operara i perdra de forma automatica la seva
eficacia, sense necessitat d'intimacio, declaracié o requeriment de cap mena, en cas
que el POUM no incorpori 'ordenacid i usos de tanatori-crematori previstes en
aguest conveni o no es disposi la cancel-lacid del dret de reversié que correspon al
propietari originari o als seus causahavents en relacid amb la finca objecte
d'expropiacid.

La condicit suspensiva dels efectes de les Ilicéncies també implica que no computen
els terminis per iniciar i acabar les obres que s'estableixen en l'article 189 del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, ni qualsevol altre termini de caducitat que pogués
existir en relacié a l'inici de l'activitat, mentre la condicid suspensiva desplegui els
seus efectes.

La condicié suspensiva dels efectes de les llicéncies també implica que no s'inicia
el comput de termini prescriptiu per sol-licitar la devolucié de la quota de la liquidacié
provisional de Impost de Construccions, Obres i Instal-lacions ingressada amb
ocasié de la sol licitud de la llicéncia d’obres que es relaciona en l'apartat “sisé”
d'aquest conveni.
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La pérdua d’eficacia de la present condicio suspensiva determinara que el titular de
les llicéncies quedara habilitat per executar les obres i implantar I'activitat en els
termes i emplagcament previstos en aquestes llicéncies.
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« Condicio resolutoria: La llicencia quedara automaticament revocada i sense efecte
en el moment en qué entri en vigor el POUM que incorpori I'ordenacié descrita al
pacte tercer d'aquest conveni i es dugui a terme la inscripcié al Registre de la
Propietat de la permuta prevista en el pacte quart d'aquest mateix conveni.

La condicio resolutoria de les llicéncies no operara en el suposit que lI'ordenacid
aprovada pel nou POUM no s'ajusti a la prevista en el pacte tercer d'aquest conveni
(Annex 3) o no es disposi la cancel-lacio del dret de reversié que correspon al
propietari originari o als seus causahavents en relacié amb la finca objecte
d'expropiacio, de tal forma que, en aquest cas, el titular de les llicencies quedara

\ habilitat per executar les obres i implantar I'activitat en els termes previstos en
aquestes llicéncies, sense necessitat d'intimacid, declaracié o requeriment de cap
mena.

[ @ Aqguestes condicions es recolliran en els documents administratius resolutoris en els qué
‘ % IAjuntament atorgui les llicéncies corresponents als tres procediments esmentats.

\ﬂ' El Sr. Vicente Vicente Catala, en representacio de LA LERIDANA SL, declara que

. renuncia a reclamar cap indemnitzacio a I'Ajuntament de Lleida pels possibles

— perjudicis derivats d'aquestes condicions, tant si afecten a la demora en P'entrada en

ke vigor de les llicéncies com a la seva eventual revocacio, sempre i quan l'ordenacio

aprovada pel nou POUM sigui la prevista en el pacte tercer d'aquest conveni i annex 3 i

~es disposi la cancel-lacio del dret de reversié que correspon al propietari originari o als
seus causahavents en relacié amb la finca objecte d'expropiacié.

2. +;Seté.- Proteccié de dades, transparéncia i publicitat

““Les parts es comprometen a complir la normativa reguladora de proteccié de dades de
{*caracter personal d'acord amb el que determina el Reglament (UE) 2016/679 del
JParlament Europeu i del Consell, de 27 d'abril de 2016, relatiu a la proteccié de les

‘persones fisiques pel que fa al tractament de dades personals ja la lliure circulacio
- d'aquestes dades (RGPD) i la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de protecci¢ de

dades personals i garantia dels drets digitals (LOPD); aixi com una altra normativa

reguladora de proteccio de dades de caracter personal que sigui aplicable durant la
vigéncia d'aquest conveni i que no contradigui, s'oposi o sigui incompatible amb el

RGPD i la LOPD.
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Paral-lelament, les parts signants han de garantir el dret d'accés d'acord amb la Llei
19/2014 de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacié publica i bon
govern.

De conformitat amb allé que preveu 'article 8 de la Llei 19/2014, de 29 de desembre,
l'article 110.3 de la Llei 26/2010, de 3 d'agost, i I'article 104 del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d’'Urbanisme, les parts signataries
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deixen constancia de les mesures de publicitat del present conveni; es donara publicitat
del present conveni, al Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida, a I'e-tauler i al Portal de
la transparéncia de '’Ajuntament de Lleida; al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya,
al Registre de convenis de col laboracio i cooperacio de la Generalitat de Catalunya i es
tramitara una copia del mateix al Departament competent en matéria d'urbanisme de la
Generalitat a fi que siguin inserits en la seccié de convenis urbanistics de l'instrument
de divuigacio telematica del planejament urbanistic de la Generalitat.

Vuité.- Modificacions del Conveni

Qualsevol modificacié del conveni requerira en tot cas el mutu acord de les parts,
mitjang¢ant la formalitzacié de I'addenda corresponent.

Nove.- Causes d'extincid del Conveni

| El present conveni s'extingeix pel compliment de les actuacions que constitueixen el seu
objecte o per incorrer en alguna de les causes seguents:

-~
=
1

Per l'aprovacio del POUM que no reculli les determinacions establertes en el
pacte tercer d'aquest conveni (Annex 3) amb incorporacié de I'is de tanatori i
crematori.
- Per la finalitzacio del termini de vigéncia, o si s'escau, de les prorrogues que
s’hagin pogut acordar.
- Per mutu acord entre les parts expressament subscrit per escrit
- Perincompliment de les obligacions i compromisos assumits per les parts.
-~ - Per manca d'atorgament de les llicencies que es relacionen en el pacte "sisé”,
segons allo previst en el pacte “dotzé bis”.
- Perno disposar-se |la cancel-lacio del dret de reversio que correspon al propietari
originari o als seus causahavents en relacié amb la finca objecte d'expropiacio.
- Altres causes d'extincio previstes en la normativa aplicable.

/ A3 202
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‘71"'3 Desé.- Seguiment i control
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Es constituird una comissio de seguiment paritaria, formada com a minim per un
¢i representant de cadascuna de les parts, amb les funcions de realitzar un seguiment
1+ efectiu del grau de compliment dels objectius i dels compromisos adquirits | de resolucio
. de les controvérsies que puguin aparéixer en la interpretacié i el compliment del present
< conveni.

La comissio de seguiment vetllara pel compliment dels objectius i compromisos adquirits

en aquest conveni mitjancant els controls ¢ auditories internes que es consideri

pertinents.

Aguesta comissié de seguiment es reunira com a minims dues vegades a l'any i en

gualsevol moment a peticié de qualsevol de les parts. Sense perjudici de l'existéncia de

la Comissié de Seguiment es podran crear els equips de treball necessaris per a la
gestio d'expedients.

Onzé.- Naturalesa, régim juridic i jurisdiccio competent

1.El present conveni és de caracter urbanistic i te naturalesa juridica-administrativa. En
consequéncia, el régim juridic aplicable és el previst en l'article 104 TRLU, els articles
25126 del RLU, el capitol VI de |a Llei 40/2015, d'1 d’octubre, de Regim juridic del sector
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public, i la Llei 26/2010, de 3 d’agost, de Régim juridic i de procediment de les
administracions publiques de Catalunya.

2. El present conveni obliga exclusivament a les parts que el subscriuen i, en cap cas,
de conformitat amb Particle 104.4 TRLU, no condiciona les competéncies urbanistiques
en matéria de planejament urbanistic, les quals no poden ésser objecte de transaccio, |
no pot comportar per a les persones propietaries obligacions o carregues addicionals o
més costoses que les establertes per la legislacio aplicable
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Dotzé.- Consegqiiéncies aplicables en cas

compromisos assumits per cadascuna de les parts

En cas d'incompliment per part de qualsevol de les parts dels compromisos assumits en
aqguest conveni, s'establira el segient régim d’'actuacioé:

liment de les obligacions i

a) Incompliment per part de I'Ajuntament:
| En el cas gque I'Ajuntament de Lleida incompleixi les obligacions gue li corresponen en
' \)  virtut del present conveni, LA LERIDANA SL podra requerir a PAjuntament que compleixi
(i‘ degudament les seves obligacions dins d'un determinat termini des de la notificacio del
NJ  regueriment, comunicat també a la Comissié de seguiment del conveni.

|
! Transcorregut aquest termini sense que s’hagi esmenat l'incompliment, LA LERIDANA
~  SL podra optar per:
N o1 . 5 1e
™~ » Exigir el compliment de les obligacions pendents.

» QO resoldre el conveni de manera unilateral recuperant la facultat de reclamar els
' danys i perjudicis ocasionats

) ';. b) {ncompliment per part del LA LERIDANA SL:
/&> wEn cas que LA LERIDANA SL incompleixi les obligacions que li corresponen en virtut
@? - del present conveni, 'Ajuntament podra requerir a LA LERIDANA SL que compleixi

:g:

LA PAERIA

« degudament les seves obligacions dins d'un determinat termini des de la notificacio del
Ir':requeriment, comunicat també a la Comissio de seguiment del conveni.

' Transcorregut aquest termini sense que s’hagi esmenat l'incompliment, 'Ajuntament
~+podra optar per:

paeria.cal/validacio

« Exigir el compliment de les obligacions pendents.

« O resoldre el conveni de manera unilateral, i defensar-se en via administrativa o
judicial al-legant 'incompliment del compromis pactat amb el dret a reclamar els
danys i perjudicis causats

ramils

Tretzé.- Vigéncia del conveni.

El Conveni tindra una vigencia de 4 anys, a comptar des de la signatura del conveni.
Prorrogable per mutu acord amb les limitacions que estableix l'article 49 de la Llei
40/2015 d'1 d'octubre, de régim juridic del sector public.
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Tretzé bis.- Suspensio d'efectes del conveni i resolucio del mateix per vinculacié
a 'atorgament de les llicéncies de I'apartat “sisé”.

L'eficacia d'aquest conveni resta expressament condicionada suspensivament a que
siguin atorgades a LA LERIDANA SL., les llicéncies que es relacionen en 'apartat “Sisé”
d'aquest conveni.

D’altra banda, transcorreguts quatre mesos des de la data de signatura d'aquest conveni
sense gque s’hagin atorgat totes les llicéncies que es relacionen en l'apartat “sise”
d'aquest conveni i també en el supdsit que fossin denegades totes o alguna d'elles, el
present conveni quedara resolt de forma automatica sense necessitat d'intimacio o
requeriment entre les parts.

Catorzé.- Notificacions.

Qualsevol comunicacio o notificacio que les parts es dirigeixin per raé d'aguest Conveni,
haura de cursar-se, perqué generi efectes, als destinataris | domicilis assenyalats en
'encapgalament, a través de gqualsevol mitja que permeti acreditar la seva recepcié pel
destinatari.

Quinze.- Conformitat de les parts i validesa.

Les persones esmentades en el primer apartat tal com actuen, mostren la seva plena
conformitat amb el contingut d'aquest conveni, aprovant tots els seus punts, i obligant-
se reciprocament al seu compliment.

{EIT3

Les parts consideren contingut essencial del present conveni els pactes “tercer”’, “quart”,
“‘cinqué”, “sisé”, “vuite”, “nove”, “dotze”, “tretzé” “tretzé bis" i “quinzé” per la qual cosa es
pacta expressament que la declaracio de manca de validesa d’alguna daquestes
clausules o d'alguna part d’elles, determinara la resolucié automatica del conveni, llevat
que les parts acordin la pervivéncia del mateix per a la resta del seu contingut que no

estigui afectat per la declaracié d'invalidesa.

Agquest conveni ha estat aprovat inicialment per acord de Ple de I'Ajuntament de Lleida
en data 23 de desembre de 2025, declarat aprovat definitivament per decret d'alcaldia
de 5 de marg de 2026. (

. [
| en prova de conformitat, signen el present conveni per duplicat en el lloc i data indicats
en I'encapg¢alament f

|

L'ALCALDE, Signat, Vicente Vicente Catala

Signat, Félix Larrosa Piqué o

Davant meu,
PAER it _
il Signalt, £
Secrétari
v s
Aluniament pica il

' AR, 2W26
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LR b [Segueixen I'annex 1 relatiu a la Valoracio de part de les fingues de titularitat publica
Lo N . 0 2 2 iy '
SESS ubicades al carrer de Almeria, nim. 11, i carretera N-240, 16, qualificades de sistema
5528 d'espais lliures, verd jardi, clau VJ; I'annex 2 relatiu a la Valoracio de la part de la finca
el : : - i : ; =
SEE ubicada al carrer de Aimeria, nim. 23, qualificada de zona industrial urbana, clau 67 i
35<8 I'annex 3 relatiu a nova ordenacié urbanistica relativa al canvi de qualificacié de Sistema

d'espais lliures i Zona industrial urbana, en 'ambit discontinu delimitat per la carretera
N-240 i el carrer d'Almeria, entre el carrer Francesc Bordalba i Montardit i el kildometre
89 de 'esmentada N-240 al barri dels Magraners].
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Aproval definilivament per decret d'Alcaldia
de daia 5 de marg de 2026

LA PAERIA En dono fe,
El secretan general de |'Ajuniament de Lleida
@ 2026.03.09
H H S tari G |
Ajuntament de Lleida Ajuntament de Usica  13:33:23 +01'00°

Assumpte:
VALORACIO DE LA PART DE LA FINCA UBICADA AL CARRER DE ALMERIA, NUM. 23,
QUALIFICADA DE ZONA INDUSTRIAL URBANA, CLAU 6A
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1 MEMORIA

1.1 Informacio.

UBICACIO Carrer de ALMERIA, num. 23

REF. CADASTRAL Part de la 4791113CG0049D0001BT
MUNICIPI LLEIDA

COMARCA SEGRIA

PROVINCIA LLEIDA

PROMOTOR Ajuntament de Lleida

CIF P 2515100 B
Placa Paeria nim. 1
ARQUITECTE Marta Roig i Bravo

1.2 Objecte.
L'objecte d'aquest informe és fixar el valor econdomic de la finca situada al carrer de
Almeria, nim. 23, de superficie de 21.000,28 m? (veure fitxa, annex 4.1. del document).

1.3 Identificacid.

La descripcio de I'immoble que es fa a continuacid es fonamenta en la informacio que consta
en I'expedient administratiu de que es disposa en aquest Ajuntament, les dades de I'Oficina
virtual del Cadastre i del Planejament Urbanistic vigent. Les superficies obtingudes
corresponen a fes bases planimétriques disponibles, amb especial consideracid la
cartografia topografica oficial, digital, elaborada a escala 1/1000 per I'lnstitut Cartografic de
Catalunya. No consta que s’hagi realitzat cap aixecament topografic especific més detallat
de la finca.

Propietat: La Leridana, SL

Naturalesa juridica de la finca: Urbana

Dades cadastrals: Part de la 4791113CG0049D0001BT
(veure fitxa, annex 4.2.)

Dades registrals: Part de ia Finca 4643, Inscrita al registre
de la propietat nim. 3 de Lleida, Volum
1716, Llibre 77, Foli 180, Inscripcio 1a
{veure nota simple, annex 4.3.)

.. Superficie cadastral: 21.040 m?
. Superficie registral: 21.485 m? de sbl
Superficie sol a valorar: 21.000,28 m?

a

(veure fitxa, annex 4.1.)
Edificacié existent dins la superficie a valorar: Cap

- P
5 Us actual: Cap
&
£ 1.4 Localitat i entorn.
¢ Tipus de nucli: Municipi independent. Capital de provincia.
. Activitat dominant: Multiple: agricultura, serveis, comerg, industria i turisme.
7 Cens d’habitants: 144 878 habitants de dret, segons dades de 2024.
Tendéncia poblacio: Creixent.
Definicid de I'entorn: L'entorn es de caracter industrial.
Tipologia edificatoria: L'ordenacid predominant, es [l'edificacid industrial entre
mitgeres alineada a vial i aillada.
Emplagament: L'immoble esta situat al terme municipal de Lleida, a! poligon

industrial Mecanova.
Caracteristiques immoble: L'immoble, actualment, no té cap edificacié, ni cap Us.
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1.6 Caracteristiques urbanistiques.

Planejament vigent:

Pia general municipal de Lleida, aprovat definitivament per resoluci¢ del conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques de data 23 de desembre de 1998 (DOGC num. 2895 de data 25
de maig de 1999).

Text refds del Pla General aprovat pel conseller de Politica Territorial | Obres Publigues en
data 16 de gener de 2003 publicat al DOGC num. 3924 de data 14 de juliol 2003.

Classificacié urbanistica: Soil urba
Qualificacio urbanistica: Subzona Industrial Urbana, clau 6A

2 BASES LEGALS

Aguesta valoracio es realitza en base el que estableixen el Real Decret Legisfatiu 7/2015, de
30 d'octubre pel qual s'aprova el Text refés de la Llei def sof i Rehabilitacio Urbana i el Real
Decret 1492/2011, de 24 d'octubre pel que s'aprova el Reglament de valoracions de fa Llei
del Sol, vigents.

(Q Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost pel qual s'aprova el text refds de la Llei d'urbanisme, text
consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de

I\ modificacio del text refés de la Liei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3
e d'agost -DOGC num. 6077, de 29/2/2012; correccié d'errades al DOGC num. 6087, de
= 14/3/2012, i al DOGC num. 6127, de 14/5/2012-; per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de
\mesures fiscals i financeres -DOGC num. 5931, de 29/7/2011-; per la Llei 2/2014, del 27 de
« gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public -DOGC num. 6551,

" de 30/1/2014-; per la Llei 3/2015, de I'11 de marg, de mesures fiscals, financeres i
5 administratives -DOGC num. 6830, de 13/3/2015-; per la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
- simplificacio de l'activitat administrativa de I'Administracio de la Generalitat i dels governs

' locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat economica -DOGC 6920, de 24/7/2015-; per la

1
l
i\ﬁ L'actual sistema legal a Catalunya en matéria urbanistica estd conformat pel Decret
|

o

ke f’ Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector
£. public i de creaci6 i regulacié dels impostos sobre grans establiments comercials, sobre

‘& estades en establiments turistics, sobre elements radiotoxics, sobre begudes ensucrades
envasades i sobre emissions de didxid de carboni — DOGC 7340, de 30/03/2017-; per la Llei

T

512020, del 29 d'abril, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public i de
:1 creacio de I'impost sobre les instal-lacions que incideixen en el medi ambient — DOGC 8124,
« de 30/04/2020-; pel Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per
estimular la promocid d’habitatge amb proteccio oficial i de noves modalitats d'allotjament en
regim de lloguer — DOGC 8292, de 11/12/2020-; per Ia Llei 18/2020 de 28 de desembre de
facilitacié de I'activitat economica — DOGC 8307, de 31/12/2020-; pel Decret llei 17/2021, de
20 de juliol, pel qual s'adopten mesures extraordinaries de limitaci¢ a la densitat ramadera —
DOGC 8462, de 21/07/2021; per la Llei 2/2021, del 29 de desembre, de mesures fiscals,
financeres, administratives i del sector public — DOGC 8575, de 31/12/2021-; per la Llei
3/2023, del 16 de marg, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public per
al 2023 — DOGC 8877, de 17/03/2023-; pel Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de
mesures urgents sobre el régim urbanistic dels habitatges d'us turistic — DOGC 9036, de
08/11/2023; pel Decret llei 2/2025, de 25 de febrer, pel qual s'adopten mesures urgents en
matéria d'habitatge i urbanisme — DOGC 9359, de 26/2/2025 -; pel Decret llei 17/2025, de 9
de setembre, de mesures urgents de comprovacio de la viabilitat de la gesti0 del risc

savedm
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d'inundacio dels campings a Catalunya per garantir la seguretat de les persones - DOGC
9498, de data 12/09/2025 -; pel Decret llei 21/2025, de 14 d'octubre, de mesures urgents de
suport al sector agrari | forestal — DOGC 9521, de data 16/10/2025 -; i pel Decret llei
22/2025, de 28 d'octubre, per augmentar la resiliéncia del subministrament eléctric a
Catalunya — DOGC 9531, de data 30/10/2025 -; i pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
que s'aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

3 VALORACIO

Tal com estableix la Liei de sol estatal, als efectes de la seva valoraci6, el sol on es troba
emplacada la finca és SOL URBANITZAT, ja que la finca es taxa amb els serveis urbanistics
basics segons l'article 27 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme.

Els articles del Real Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el Text refos
de la Ley de suelo i Rehabilitacion Urbana, d’aplicaci¢ en la valoracié sén els seglients:

“Articulo 21 Situaciones basicas del suelo.
1. Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta ley, en una de fas situaciones basicas
de suelo rural o de suelo urbanizado.

2. Esta en la situacién de suelo rural:

a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenacion temitorial y urbanistica de su
transformacion mediante la urbanizacion, que debera incluir, como minimo, los terrenos
excluidos de dicha fransformacion por fa legislacion de proteccion o policia del dominio
publico, de la naturaleza o del pafrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal
proteccion conforme a la ordenacion territorial y urbanistica por fos valores en ellos
concurrentes, incluso los ecofdgicos, agricolas, ganaderos, foresfales y paisajisticos, asi
como aquélfos con riesgos naturales o tecnoldgicos, incluidos fos de inundacion o de
ofros accidentes graves, y cuantos ofros prevea la legisiacion de ordenacion territorial o
urbanistica.

b) El suelo para el que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica prevean o
permitan su paso a fa situacion de suelo urbanizado, hasta que termine la
correspondiente actuacion de urbanizacion, y cualquier otro que no retna los requisitos a
que se refiere el apartado siguiente.

3. Se encuentra en la situacién de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en
una malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del niicleo
o asentamiento de poblacion del que forme parle, cumpla alguna de las siguientes
condiciones:

a) Haber sido urbanizado en gjecucion del correspondiente instrumento de ordenacion.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica
aplicable, las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexion en red,
para safisfacer la demanda de los usos y edificaciones existentes o previstos por la
ordenacion urbanistica o poder llegar a contar con ellos sin ofras obras que las de
conexion con las instalaciones preexistentes. Ef hecho de que el suelo sea colindante con
carreleras de circunvalacion o con vias de comunicacion interurbanas no comportara, por
si mismo, su consideracion como suefo urbanizado.
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¢) Estar ocupado por la edificacion, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que
determine la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica, segun la ordenacion
propuesta por el instrumento de planificacion correspondiente.”

El métode a utilitzar per valorar I'immoble es troba regutat per l'article 37.1 del Real Decret
Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre pel qual s'aprova el text refés de la llei de sdl i
rehabilitacié urbana. L'esmentat article estableix:
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“1. Para la valoracion del suelo urbanizado que no esta edificado, o en que la edificacion

existente o en curso de ejecucion es ilegal o se encuentra en situacion de ruina fisica.

a) Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia a los tribuidos a la parcela por la
ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de la vivienda stjeta a algin régimen de
proteccion que permita tasar su precio maximo en venta o alquiler.

b) Si los terrenos no tenen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacion
urbanistica, se les attibuira la edificabilidad media y el uso mayorntario en el ambito

! espacial homogéneo en que por usos y tipologias la ordenacion urbanistica los haya
incluido.
; c) Se aplicaré a dicha edificabilidad el valor de repercusion del suelo segtn el uso
% correspondiente, determinado por el método residual estatico.

d) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontara, en su caso, el valor de los

deberes y cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.

(
| \

o\ Per concretar 'aplicacié d'aquests conceptes, establerts per la legislacié estatal en matéria

_“; de sol i valoracions, cal considerar el que estableix del Decret llei 1/2010, de 3 d'agost, pel

- qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme modificat per la Llei 3/2010, de 22 de

\febrer, de modificacio del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu
¢ 71/2010, del 3 d'agost:

“Disposicié addicional tercera. Especificacio de conceptes urbanistics a efectes de I'aplicacio
de la llei estatal del sof

1. El concepte d'edificabilitat mitiana ponderada que regula la llei estatal esmentada es
correspon amb el d'aprofitament urbanistic definit a I'article 37.1 de la Liei d'urbanisme.

2. En el cas de terrenys reservats per a sistemes urbanistics de titularitat publica que no
estiguin compresos en cap ambit d’actuacio urbanistica, es considera com a ambit espacial
homogeni cadascuna de les zones d'assignacié d'usos detalfats, publics i privats, que el pla
d'ordenacio urbanistica delimita en sof urba.”
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3.1 Valor de repercussio del sol segons el métode residual estatic.

3.1.1 Aprofitament urbanistic.

L'aprofitament urbanistic que es considera per calcular el valor de immoble és el que
determina el Pla general d'ordenacié urbana de Lleida d’acord amb la seva qualificacid
urbanistica, Zona Industrial Urbana, clau 6A:
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- Sostre: 37.800,50 m? de sostre (1,80 m?st/m?s)
- Parcel'la minima : 150 m?

- Ocupacidé maxima parcel-la: 90%

- Us principal: Industrial
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A nivell de valoracié s’ha considerat que el millor i major s, que és lindustrial, per tant és la
construccio a aquest us. Per tant, I'aprofitament utilitzat per al calcul de la valoracio sera el
seglent:

- Edificabilitat: 37.800,50 m* de sostre

- Us principal: industrial

Per al calcul de I'aprofitament urbanistic es considera el sostre total sobre rasant ja que el
Pla general de Lleida no atribueix aprofitament a la construccio sota rasant.

Es considera la tipologia d’edificaci¢ alineada a vial.

3.1.2 Méeétode residual estatic del Reglament de valoracions de la Llei del sol.
El valor residual del sol pel METODE RESIDUAL ESTATIC es calculara aplicant la férmula
establerta a |'article 22.2 del Reglament de la Llei de sol:

VRS = (Vv/ K) -Vc

VRS = Valor de repercussi¢ del terreny en euros per cada m? de sostre edificable de I'is
considerat.

Vv = Valor en venda d'edificacié d'ls considerat del producte immobiliari acabat, calculat
sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament significatiu, en euros per m? edificable.
K = Coeficient que pondera la fotalitat de les despeses generals, inclosos els de
finangament, gestié i promocio, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat de
promocio immobiliaria necessaria per la materialitzacié de I'edificabilitat.

L'esmentat coeficient K, que tindra com a caracter general un valor de 1,40, podra ser reduit
0 augmentat d’acord amb els seglients criteris:

a) Podra reduir-se fins a un minim de 1,20 en el cas de terrenys en situacié d'urbanitzat
destinats a promocions que a rad de factors objectius que justifiquin fa reduccié del
component de despeses generals com so6n la qualitat i la tipologia edificatéria, aixi
com una menor dinamica del mercat immaobiliari a la zona.

b) Podra augmentar-se fins un maxim de 1,50 en el cas de terrenys en situacid
d’urbanitzat destinats a promocions que a rad de factors objectius com puguin ser,
I'extraordinaria localitzacié, la forta dinamica immobiliaria, I'alta qualitat de la tipologia
edificatoria, el termini previst de comercialitzacid, el risc previsible, o altres
caracteristigues de la promocio, justifiquen l'aplicacié d’'un major component de
despeses generals.

Ve = Valor de la construccio en euros per m? edificable de I'is considerat. Sera el resultat de
sumar els costos d'execucio material de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial
del constructor, el import dels tributs que graven la construccid, els honoraris professionals

per projectes i direccid de les obres i altres despeses necessaries per la construccié de
l'immoble,

a) Valor de venda de I'edificacié d’'Gs considerat del producte immobiliari acabat (Vv).
MOSTRA 1:

Situacio: Almeria, 37

Superficie constr.: 827,00 m?

Descripcié de 'immoble; Nau industrial amb altell.
Antiguitat; 2000

Preu total: 269.000,00 €

Valor Unitari de Mercat; 325,27 €/m>.

Font: www.idealista.com
Contacte: rencasa
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MOSTRA 2:
Situacid:
Superficie constr.:

Descripcid de l'immoble:

Antiguitat;

Preu total:

Valor Unitari de Mercat:
Font:

Contacte:

MOSTRA 3:
Situacio;
Superficie constr.:

Descripcié de I'immoble:

Antiguitat:

Preu total:

Valor Unitari de Mercat:
Font:

Contacte:

MOSTRA 4:
Situacio:
Superficie constr.:

Descripcio de timmoble:

Antiguitat:

Preu total:

Valor Unitari de Mercat:
Font:

Contacte:

MOSTRA 5:
Situacio:
Superficie constr.:

Descripcio de I'immoble:

Antiguitat;

Preu total:

Valor Unitari de Mercat:
Font:

Contacte:

MOSTRA 6:
Situacié:
Superficie constr..

Descripci6 de I'immoble:

Antiguitat:

Preu totat:

Valor Unitari de Mercat:
Font:

Contacte:

(veure annex 4.4)

Cantonada carrer | i carrer U, Pol. Cami dels Frares

476,00 m?

Nau diafana amb oficines i bany.
2004

339.000,00 €

712,18 €/m?

www.idealista.com

Finques Prats

Carrer Alcarras, 41

911,00 m?

Nau diafana en planta baixa.
2005

435.000,00 €

477,50 €/m?
www.idealista.com

Finques Besora

Carrer Z (CIM Lleida)
336,00 m?

Nau diafana amb oficines a |'altell i bany.

2006

223.000,00 €

663,69 €/m?
www.idealista.com

Grup Serveis Immobiliaris

Carrer Les Canals, 27
252,00 m?

Nau per adequar
2008

115.000,00 €

456,35 €/m?

www fotocasa.es
Finques Prats

Carrer Les Canals, 27
270,00 m?

Nau per adequar
2008

125.000,00 €

482,96 €/m?
www.fotocasa.es
Finques Prats
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HOMOGENEITZACIO DE LES MOSTRES:

Es considera un immoble patré de la zona una nau industrial nova de 400 m?2 construits
de qualitat mitja.

En l'aplicacié del métode s'han de tenir en compte les diferéncies entre els preus d'oferta
i els de transaccio real aixi com les seglents variables que influeixen en el valor de
mercat de l'immoble:

Coeeficients d’homogeneitzacio:
1. Rigidesa de la demanda. Relacio oferta-demanda.
2. Localitzacié. Situacio de la mostra en relacié a I'immoble taxat.
3. Supertficie de la mostra en relacid a I'immoble taxat.
4. Qualitat de {'edificaci6.
5. Antiguitat i estat de conservacié.
Coef 5= (1-B-F)/ (1-8i-F)

Taula d’homogeneitzacié de les mostres d’industrial en relaci6 amb I'immoble
taxat:

Mostra|  Valor unitari | Coef 1| Coef2| Coef3| Coef4| Coef5| Valor ponderat
] 325,27 €/m?| 0,97 1,00 1,00 1,00 | 1,6664 525,78 €/m?st
2 712,18 €/m?| 0,97 0,90 1,00 1,00 | 1,6664 1.036,09 €/mst
3 477,50 €/m*| 0,97 1,00 1,00 1,00 | 1,4080 | 652,14 €/m?st
4 663,69 €/m?| 0,97 1,00 1,00 1,00 | 1,3688 | 881,21 €/m?st
5 456,35 €/m?| 0,97 1,05 1,00 1,10 [ 1,2995 | 664,39 €/m?st
6 462,96 €/m*| 0,97 1,05 1,00 1,10 | 1,2995 674,01 €/m?st

El valor en venda resultant és de 738,94 €/m? de sostre.
{veure annex 4.5 Calculs)

b} Coeficient de ponderacio de les despeses generals (K).
Es pren un valor de K=1,2.

c) Valor de construccié en euros/m2 edificable de I'is considerat (Vc).
Segons el “Boletin Econémico de la Construccién”, del segon trimestre de 2025, nimero
342, el preu del m? de sostre sobre rasant d'una nau industrial és de 601,53 €/m? sostre,
aquest preu no contempla la localitzacid de la construccié. El coeficient corrector per la
zona de Lleida capital és de 0,85.

Cost total del m? de sostre industrial, sobre rasant, a Lleida: 511,30 €/m? sostre.
Ve = 511,30 €/m? sostre.

d) Obtencio del valor de repercussio del sol.
VRS = (738,94 €/m? st /1,2) — (511,30 €/m? st)

VRS = 104,48 €/ m? st.

3.1.3 Deures i carregues pendents.
La finca es valora lliure de carregues.
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3.2 Valor de taxacid resultant.
Valor del s6l urbanitzat no edificat, VS:
37.800,50 m?st x 104,48 €/m?st= 3.949.396 24 €

El valor de taxacio de la finca és de 3.949.396,24 € (tres milions nou-cents quaranta-nou
mil tres-cents noranta-sis euros amb vint-i-quatre centims).

L'arquitecte municipal

Fecha: 2025.12.05

Mars KB | B esae. .61 B
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Arnnex 4.3. Nota simple del registre.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Para informacién de consumidores se hace constar gue la manifestacién de
los libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que
expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya qgue sblo  la
Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de
los bienes inmuebles, segun dispone el art. 225 de la ley hipotecaria.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LLEIDA N° 3
PASSEIG DE RONDA 91, ENTRESOL
CP 25006 LLEIDA

NOTA SIMPLE INFORMAT'IVA DE TITULO ¥ CARGAS

Fecha: veintiséis de septiembre del afio dos mil veinticinco

Solicitud: 1015

Solicitante: AJUNTAMENT DE LLEIDA - PATRIMONI

Interés Legitimo: Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad, o
limitacicnes

FINCA DE LLEIDA N": 4643, antes FINCA DE LLEIDA-COMUN N°: 6334

§ C.R.U.: 25012000133618

. DATOS REGISTRALES

4, s iny e s eialen B

¢  Home: 16 Libro: 77 - Folios—IBU —Inscripcibni—5— E—

\‘DESCRIPEION

m URBANA: Solar sito en LLEIDA, calle ALMERIA mimero veintitrés, de cabida

:: veintigon mil cuatrocientos ochenta y cince metros cuadrados. LINDA: Norte,
D) carretera de Tarragona, Segin Registro en parte con acequia; Este, Inmo Fareal
= 2006, S$.L.; Oeste, paso que la separa de varios propietarios; y Sur, calle
s Almeria.

[

Y

-

=

(.'\

E REFERENCIA  CATASTRAL: Referencia 4791113CG0049D0001BT, gue SI resulta

coincidente con la finca en los términos del articulo 45 del TRLC.

¢

<y

{'  REPRESENTACION GRAFICA REGISTRAL: No consta.

=t ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON CATASTRO: Finca no coordinada conforme al

articulo 10 de la Ley Hipotecaria.

CALIFICACION URBABNISTICA: Clasificada como suelo urbanizable conseolidado, de
zona industrial urbana-Clave 6A, y en parte de sistema general viario (VB).

TITULARES ACTUALES
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Ajuntament de Lleida

Fecha Escritura 31 de enero de 2024

Notario : Don Pablo Gémez Claveria
Poblacién : Lleida

Protocalo : 582/2024.

Inscripcion =5

Fecha inscripcidn : 01/03/2024
Tomo/Libro/Folio : 1716/77/180

CARGAS

AFECCION

El pleno dominio de la finca y oira mas, con la afeccidn, durante el plazo de
CINCO afios, al pago de la liguidacién o ligquidaciones que en su casc puedan
girarse por el Impuestc sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentades, habiendo guedado liberadas las mismas por lz cantidad cde sesenta y
un mil ochocientos ochenta euros, satisfechos por zutoliquidacién; segin nota
extendida con fecha cinco de junico de dos mil wveinte, al margen de la
inscripcidn 4* de la finca niGmero 4643 de LLEIDA, obrante al folio 179 del libra
77, tomo 17145 del Archive. Afeccidn caducada, pendiente de cancelacién
registral.

AFECCION

El pleno deominio de lz finca y otra mas, con la afeccibén, durentz el plazo de
CINCO afios, al pago de la liguidacidén o liquidaciones gue en su caso puedan
girarse por el Impuest¢o sobre Transmisiones Patrimoniales y Actes Juridicos
Documentados, habiendo guedade liberadas las mismas por la cantidad de quince
mil trescientos setenta y dos euros, satisfechos por autoliguidacién; segin nota
extendida con fecha cinco de junio de dos mii veinte, al margen de la
inscripcién 4° de la finca nimero 4643 de LLEIDA, obrante al folioc 179 del libro
77, tome 1716 del Archivo. Afeccién caducada, pendiente de cancelacién
registral.

AFECCION

Esta finca gueda afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacidon o
liguidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre T.P. y A.J.D.,
segin notz al margen de la inscripcion 5* de esta finca, al folic 180 del tomo
1.716, libro 77, de fecha 01 de marzo de 2024.

Documentos Pendientes de Despacho

NO hay documentos perdientes de despacho

Bs NOTA GSIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

Numero de Arancel: 4.1.F. Honorarios: {incluido I.V.A.): 3,64 euros

Los datos consignades en la presente nota simple se refieren al dia de la fecha
antes de la apertura del Libro Diaric.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE LLEIDA 25012000133618 Pag: 2 de 4
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HNOTA SIMPLE INFORMATIVA
Para informacién de consumidores se hace constar gue la manifestacion de
los libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que
expresa el art. 332 del PReglamento Hipotecario, ya gue so6lo la
Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de
los bienes inmuebles, segun dispone el art. 225 de la ley hipotecaria.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para més informacién, puede consultar el resto de informacidn de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
inecluyendo la préctica de notificacicnes asociadas y en su caso facturacidn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blangueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracién de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamientc de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés piblico o en el ejercicio de
poderes plblicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para 1a ejecucién del servicio solicitado

Derachos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto—al--ejercicic—de—determinades —dereches;,—per Jlo—gue—se—atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo
que determine la legislacién de proteccidén de datos, como se indica en el
detalle de la infoermacidn-—adicionat—En-todo -easer el-ejerercio—delos deraahes
reconocidos por la legislacién de proteccion de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Catagorias de datos: Identificatives, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidén adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los dates: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.registradores,org/pelitica-de-privacidad-servicios-registrales en

funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusive y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podr& utilizarse para la finalidad
por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacién por el usuariec a cualgquier otra persona, incluse de manera

gratuita. De conformidad con la Instrucclén de la Direccién Gemeral de los
Regisktros y del Notariado de 17 de febrero de 1898 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informiticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
= — T TTTRSS=ssdaa - FIN DE LA NOTA INFORMATIVA —-—Se-oemes
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Este documente incorpora un sello electrdnico para garantizar su origen e integridad creado por al
REGISTRO PROPIEDAI LLEIDA 3 a dia veintiséis de septiembre del dos mil veinticinco.
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Annex 4.4, Mostres de mercat
idealista
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R Hi ha algun error en aquest anunci?
Informa'ns per corregir-ho i ajudar altres persones.

Exolica’'ns ouvin error has vist

ﬁ espefelsa

@@je)

Local en venda a Carrer d'Almeria
Magraners, Lieida

269.000 €
827 m*  325€/m*

<o 0
Desar Descartar
|
RV Comentari de 'anunciant
f})) Disponible en. Catala  Altres idiomes »
(\_‘ Superficie total 827 m? en dues plantes (577 m2+250 m2), superficie
| ,{] solar 690 m? aigua, altell, asfaltat, estat consesvacio bon estat, lfum,
.3 n? de planta: 2, oficing, planta baixa, exterior, enllumenat, conjunt
- naus, nivell energetic d'emissions: C, 150, nivell energétic de consuem:

Y\C, 150,

EQ] S tens algun dubte, recorda que pots parlar amb Remcasa per xat.

]
"0 -
-~ Caracteristiques basiques
§
o 827 m? construits
.; /Aﬁ\\\ TS Segona ma/bon estat
P& A % Distribucid disfana
& a X ‘.:
2 & g Edifid
kel
(&)
Ko €1 Baix
= o2
g £
© - Certificat energétic
@ [~¢
E Consum: @150 kWh/m? any
E Emissions: @150 kg CO2/m? any
z Veure l'etiqueta de qualificacio energética
E
:§ € Anunci actualitzat fa més de 2 mesos
il
®
>
Q
E &« Locals o naus en Magraners
2
<
|
£ Ubicacio
0
2 Carrer d'Almeria
© % Districte Magraners
S E Lleida
9 8
Oa

g?‘:ﬂ'ﬁ.m

O
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idealista

R Hi ha algun error en aquest anunci?

Infarma’ns per corregir-ho | ajudar aftres persones.

[:IP] PRars CSFRRUES PRATS LLEIDA
WIEBIRRATS

B[] ®]

Nau en venda a Poligon Industrial Cami dels Fr

Magraners, Lleida
339.000 €

476 m*  712€/m?

2 nf

Desar Desca

Comentari de l'anunciant

Disponible en: Catala  Altres idiomes «

Aquesta descripcio ha estat trpduida automaticament i potser no és
gaire precisa. Veure descripcio en la lengua original

Es posa a la venda una excellent pau industrial de 476 m? situada al
Paligon dels Frares, una zona estratéegica amh facil acces i bones
connexions per carretera, ideal per a qualseval tipus d'activitat
industrial, fogistica o d'emmagatzematge.

La nau disposa d'un espal totalment diatan, cosa que permet una gran
flexibilitat d'us, i compta amb una zona d'oficines completament
condicionades, separades de I'area de trebail

Caracteristiques destacades:

Superficie total: 476 m’

Nau diafana, ideal per a emmagatzematge o produccio

Oficines equipades amb aire condicionat

Sols de parquet a la zona d'oficines

Banys disponibles

Bana algada interior i accés per a vehicles industrials

Ubicacid privilegiada dins del poligon

Nau en molt bon estat, llesta per entrar. Parfecta tant per a empreses
que busquen expandir-se cym per a inversors que vulguin un actiu
rendible en una rona amb alta demanda industrial.

Per a més informacio o concertar una visita, no dubtis a posar-te en
contacte amb nosaltres..

[Zh Sitens algun dubte, recorda que pots parta amh FINQUES PRATS per xat.

Caracteristiques basiques

476 m? construyits
Segona ma/bon estat
2 lavabos o banys
Construit en 2004

Eguipament

Calefaccid
Aire condicionat
Sistema d'alarma

Publicar el teu anunci ] E-
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idealista

[ Hi ha aigun error en aquest anunci?
Informa'ns per corregir-ho i ajudar altyes persones,

Exnlica'ns auin error has vist

INQLIES rsAviles Besora
“al Besorn MUERBESORA

&2

Local en venda a Carrer a
Magraners, Lleida

435.000 €
9N m?  4T7E/m?

<@ o

Desar Descartar

Comentari de {'anunciant
Disponible en: Catala Altres idiomes =

NAU INDUSTRIAL en VENDA | Paligon Dels Frares, Llerda Cutat
Excellent oportunitat d'adquirir una nau industrial al consolidat Poligon
Dels Frares, amb accés immediat a les principals vies de comunicacio.
Llista per a iniciar qualsevol activitat,

Caracteristigues principals:

Superficie Total. 911 m? construits (B2 m? Ltils), tot distribut en planta
baixa.

Oficines i Serveis: Inclow 200a d'oficines, dos (2) lavabos amb vestidor i
adaptacions per a persones amb discapacitat.

‘Algada i Accés: Disposa de dues (2) portes d'accés de gran alcada (5,50
matres), facilitant 'entrada | sortida de vehicles pesants | mercaderies
.Canfort Sistema de calefaccio per Gas Natural amb tecnologia Radial al
sostre, praporcionant un calor uniforme i eficient, ideal per a zanes de
treball

. Compta amb una zena frontal d'us privat adjunta a la nau. perfecta per a
maniobres, aparcament o emmagatzematge exterior.

El sau estat de conservacio és molt bo. Perfecta per a industria, produccio,
logistica, emmagatzematge o qualsevol activitat comercial
[majorista/minorista).

Ubicacid: Forma pact d'un conjunt de naus en un entorn industrial
privilegiat

Contacti ara amb Finques Besara per a mes datalls?! Tel:.

B Si tens algun dubte, recorda que pots parlar amb FINQUES BESORA per xat

Caracteristiques basiques

911 m? canstruits, 811 m? utils
Segona ma/bon estat
Distribucid diafana

2 lavabos o banys

Edlfici

Baix

Equipament

Calefaccio

Publicar ef teu anuncl =-
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idE‘a]iEta [ Publicar el teu anunci | == ~ 2. Accedir-hi =

F1 Hi ha algun error en aquest anunci?
Informa’ns per corregir-ho i ajudar altres persones.
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1 MEMORIA

1.1 Informacio.

UBICACIO Carrer de ALMERIA, nam. 11, carretera N-240, num. 16

REF. CADASTRAL Part de les 4791115CG0049D0001GT i
4791141CG0049D0001UT

MUNICIPI LLEIDA

COMARCA SEGRIA

PROVINCIA LLEIDA

PROMOTOR Ajuntament de Lleida

CIF P 2515100 B
Plaga Paeria nim. 1
ARQUITECTE Marta Roig i Bravo

1.2 Objecte.

L'objecte d'aquest informe és fixar el valor econdmic de part de les finques situada al
carrer de Almeria, nam. 11, i carretera N-240, nam. 16, de superficie de 20.757,59 m?
(veure fitxa, annex 4.1. del document}.

1.3 Identificacio.

La descripcio de 'immoble que es fa a continuacié es fonamenta en la informacié que consta
en l'expedient administratiu de qué es disposa en aquest Ajuntament, les dades de I'Oficina
virtual del Cadastre i del Planejament Urbanistic vigent. Les superficies obtingudes
corresponen a les bases planimétriques disponibles, amb especial consideracié la
cartografia topografica oficial, digital, elaborada a escala 1/1000 per l'Institut Cartografic de
Catalunya. No consta que s'’hagi realitzat cap aixecament topografic especific més detallat
de la finca.

Propietat: Ajuntament de Lleida
Naturalesa juridica de la finca: Urbana
Dades cadastrals: Part de les 4791115CG0049D0001GT i
4791141CG0049D0001UT
(veure fitxa, annex 4.2.)
Part de la Finca 5957. Inscrita al registre
de la propietat nim. 3 de Lleida, Volum
1761, Llibre 95, Foli 160
Part de la Finca 20597. Inscrita al
registre de la propietat nim. 3 de Lleida,
Volum 2386, Llibre 350, Foli 15
(veure nota simple, annex 4.3.)
Superficie cadastral: 7.448 m? i 13.845 m? respectivament
Superficie registral: 20.319 m?i 13.412 m? respectivament
Superficie sol a valcrar: 20.757,59 m?

(veure fitxa, annex 4.1.)
Edificacio existent dins la superficie a valorar: Cap
Us actual: Cap

Dades registrals:
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1.4 Localitat i entorn.

Copia electronica auténtica de document paper
Signat digitalment pel segell electronic de

Data: 11/03/2026 15:45:01 CET

b5 Tipus de nucli: Municipi independent. Capital de provincia.
% Activitat dominant: Multiple: agricultura, serveis, comerg, industria i turisme.
< Cens d’habitants: 144 878 habitants de dret, segons dades de 2024,
= Tendéncia poblacié: Creixent.
Definicié de I'entorn: L'entorn és de caracter industrial.
Tipologia edificatoria: L'ordenacid predominant, és [ledificacio industrial entre
mitgeres alineada a vial i aillada.
Emplagcament: Limmaoble esta situat al terme municipal de Lleida, al poligon

industrial Mecanova.
Caracteristiques immohle: L'immoble, actualment, no té cap edificacid, ni cap us.

1.6 Caracteristiques urbanistiques.
| Planejament vigent:
Pla general municipal de Lleida, aprovat definitivament per resolucio de! conseller de Politica
Territorial i Obres Plbliques de data 23 de desembre de 1998 (DOGC num. 2895 de data 25
de maig de 1999).

Text refos del Pla General aprovat pel conseller de Politica Territorial | Obres Publiques en
data 16 de gener de 2003 publicat al DOGC num. 3924 de data 14 de juliol 2003.

Classificacio urbanistica: Sol urba
Qualificacio urbanistica: Sistema d’espais lliures. Zones verdes o jardins, clau VJ

2 BASES LEGALS

Aquesta valoracio es realitza en base el que estableixen el Real Decret Legisiatiu 7/2015, de
30 d'octubre pel qual s'aprova el Text refds de la Llei del sof i Rehabilitacio Urbana i el Real
Decret 1492/2011, de 24 d'octubre pel que s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei
def Sdl, vigents.

<+ L'actual sistema legal a Catalunya en matéria urbanistica esta conformat pel Decret
~ Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme, text
;F, consolidat amb les modificacions introduides per la Liei 3/2012, del 22 de febrer, de
" maodificacié del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3
d'agost -DOGC num. 6077, de 29/2/2012; correccio d'errades al DOGC num. 6087, de
14/312012, i al DOGC num. 6127, de 14/5/2012-; per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de
mesures fiscals i financeres -DOGC num. 5931, de 29/7/2011-; per ia Llei 2/2014, del 27 de
gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public -DOGC nam. 6551,
de 30/1/2014-;, per la Llei 3/2015, de I'{1 de marg, de mesures fiscals, financeres i
administratives -DOGC num. 6830, de 13/3/2015-; per la Llei 16/2015, del 21 de juiiol, de
simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracio de la Generalitat i dels governs
locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat economica -DOGC 6920, de 24/7/2015-; per la
Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector
plblic i de creaci6 i regulacid dels impostos sobre grans establiments comercials, sobre
estades en establiments turistics, sobre elements radiotoxics, sobre begudes ensucrades
envasades i sobre emissions de dioxid de carboni — DOGC 7340, de 30/03/2017-; per la Llei
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5/2020, del 29 d'abril, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public i de
creacié de l'impost sobre les instal-lacions que incideixen en el medi ambient — DOGC 8124,
de 30/04/2020-; pel Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per
estimular la promocié d'habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats d'allotjament en
régim de lloguer — DOGC 8292, de 11/12/2020-; per la Llei 18/2020 de 28 de desembre de
facilitacio de I'activitat econdmica — DOGC 8307, de 31/12/2020-; pel Decret llei 17/2021, de
20 de juliol, pel gqual s'adopten mesures extraordinaries de limitacié a la densitat ramadera ~
DOGC 8462, de 21/07/2021; per la Llei 2/2021, del 29 de desembre, de mesures fiscals,
financeres, administrafives i del sector piblic — DOGC 8575, de 31/12/2021-, per la Llei
3/2023, del 16 de marg, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public per
al 2023 — DOGC 8877, de 17/03/2023-; pel Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de
mesures urgents sobre el régim urbanistic dels habitatges d'Us turistic — DOGC 9036, de
08/11/2023; pel Decret llei 2/2025, de 25 de febrer, pel qual s'adopten mesures urgents en
matéria d'habitatge i urbanisme — DOGC 9359, de 26/2/2025 -; pel Decret llei 17/2025, de 9
de setembre, de mesures urgents de comprovacid de la viabilitat de la gestid del risc
d'inundacié dels campings a Catalunya per garantir la seguretat de les persones - DOGC
9498, de data 12/09/2025 -; pel Decret llei 21/2025, de 14 d'octubre, de mesures urgents de
suport al sector agrari i forestal — DOGC 9521, de data 16/10/2025 -; i pel Decret llei
2212025, de 28 d'octubre, per augmentar la resiliéncia del subministrament electric a
Catalunya — DOGC 9531, de data 30/10/2025 -; i pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
que s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

3 VALORACIO

Tal com estableix la Llei de s6| estatal, als efectes de la seva valoracio, el s6! on es troba
emplacada la finca és SOL URBANITZAT, ja que la finca es taxa amb els serveis urbanistics
basics segons l'articie 27 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme.

Els articles de! Real Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el Text refés
de la Ley de suelo i Rehabilitacion Urbana, d’aplicacié en la valoracié sén els seguents:

“Articulo 21 Situaciones basicas del suelo.
1. Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta ley, en una de las siluaciones basicas
de suelo rural o de suelo urbanizado.

2. Esta en la situacién de suelo rural:

- a) En todo caso, el suelc preservado por la ordenacion territorial y urbanistica de su

transformacion mediante la urbanizacion, que debera incluir, como minimo, los terrenos
excluidos de dicha transformacion por la legislacion de proteccion o policia del dominio
publico, de la naturaleza o del patrimonio cultural, fos que deban quedar sujetos a tal
proleccion conforme a la ordenacion territorial y urbanistica por los valores en elfos
concurrentes, inciuso los ecolégicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos, asi
como aquéllos con riesgos naturales o tecnoldgicos, incluidos fos de inundacion o de
ofros accidentes graves, y cuanlos ofros prevea la legislacion de ordenacion territorial o
urbanistica.

b) El suefo para el que los instrumentos de ordenacion terriforial y urbanistica prevean o
permitan su paso a la situacién de suelo uwrbanizado, hasta que termine la
correspondiente actuacion de urbanizacion, y cualquier otro que no retina los requisitos a
gue se refiere el apartado siguiente.
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3. Se encuentra en la situacion de suefo urbanizado el que, estando legalmente integrado en
una malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del niicleo
o asentamienlo de poblacidn del que forme parte, cumpla alguna de las siguienfes
condiciones:

a) Haber sido urbanizado en gjecucion del correspondiente instrumento de ordenacion.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica
aplicable, las infraestructuras y los servicios necesarios, medfiante su conexion en red,
para satisfacer la demanda de los usos y edificaciones existentes o previstos por la
ordenacion urbanistica o poder Hegar a contar con ellos sin otras obras que las de
conexién con las instalaciones preexistentes. El hecho de que el sueglo sea colindante con
carreteras de circunvalacion o con vias de comuinicacion interurbanas no comportara, por
si mismo, su consideracion como suelo urbanizado.

¢) Estar ocupado por la edificacion, en el porcentaje de los espacios aptos para efla que
determine la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica, segun la ordenacién
propuesta por el instrumento de planificacion correspondiente.”

El métode a utilitzar per valorar 'immoble es troba regulat per l'article 37.1 del Real Decret
Legistatiu 7/2015, de 30 d'octubre pel qual s'aprova el text refés de la llei de sol i
rehabilitacid urbana. L'esmentat article estableix:

“1. Para la valoracion del suelo urbanizado que no esta edificado, o en que la edificacion

existente o en curso de ejecucion es ifegal o se encuentra en situacién de ruina fisica:

a} Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia a los tribuidos a la parcela por la
ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de la vivienda sujeta a algtin régimen de
proteccion que permita tasar su precio maximo en vemla o afquiler.

b} Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacion
urbanistica, se les atribuird la edificabilidad media y el uso mayoritario en el ambito
espacial homogéneo en que por usos y tipologias fa ordenacion urbanistica los haya
incluido.

¢c) Se aplicara a dicha edificabilidad el valor de repercusiéon del suelo segun el uso
correspondiente, determinado por el método residual estatico.

d) De la cantidad resultante de la letra anferior se descontara, en su caso, el valor de los
deberes y cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.

Per concretar |'aplicacié d’aquests conceptes, establerts per la legislacio estatal en materia
de sol i valoracions, cal considerar el que estableix del Decret llei 1/2010, de 3 d’agost, pel
gual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme modificat per la Llei 3/2010, de 22 de
febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu
1/2010, del 3 d'agost:

“Disposicié addicional tercera. Especificacid de conceptes urbanistics a efectes de l'aplicacio
de la llei estatal del sol

1. El concepte d'edificabifitat mitjana ponderada que regula la llei estatal esmentada es
correspon amb el d'aprofitament urbanistic definit a larticle 37.1 de fa Liei d’urbanisme.

2. En el cas de terrenys reservats per a sistemes urbanistics de litulantat publica que no
estiguin compresos en cap ambit d'actuacio urbanistica, es considera com a ambit espacial
homogeni cadascuna de les zones d'assignacio d'usos detallats, publics i privats, que el pla
d’ordenacio urbanistica delimita en sof urba.”
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3.1 Valor de repercussié del sl segons el metode residual estatic.

3.1.1 Aprofitament urbanistic.
Per al caleul de l'aprofitament urbanistic es considera el sostre total sobre rasant ja que el
Pla general de Lleida no atribueix aprofitament a la construccio sota rasant.

D'acord amb el que disposa larticle 37.1 del Text Refés de la Llei d'urbanisme,
I'aprofitament urbanistic resulta de ponderar I'edificabilitat, els usos i les intensitats dels usos
previstos.

S’ha considerat com a ambit espacial homogeni I'entorn industrial immediat, qualificat de
Zona Industrial Urbana, clau 6A. En aquest sentit I'aprofitament urbanistic que es considera
per calcular el valor de I'immaoble és el que determina el Pla general d'ordenacié urbana de
Lleida d'acord amb I'esmentada qualificacié urbanistica:

- Sostre: 37.363,66 m? de sostre (1,80 m?st/m?s)
- Parcel-la minima : 150 m?

- Ocupacidé maxima parcel-la: 90%

- Us principal: Industrial

3.1.2 Metode residual estatic del Reglament de valoracions de la Llei del sol.
El valor residual del sol pel METODE RESIDUAL ESTATIC es calculara aplicant la férmula
establerta a l'article 22.2 del Reglament de la Llei de sol:

VRS = (Vv/ K) -V

VRS = Valor de repercussié del terreny en euros per cada m? de sostre edificable de I'Us
considerat.

Vv = Valor en venda d'edificacié d'us considerat del producte immobiliari acabat, calculat
sobre la base d’'un estudi de mercat estadisticament significatiu, en euros per m? edificable.
K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de
finangament, gestié i promocid, aixi com el benefici empresarial normal de l'activitat de
promocio immobiliaria necessaria per la materialitzacié de I'edificabilitat.

L’'esmentat coeficient K, que tindra com a caracter general un valor de 1,40, podra ser reduit
o augmentat d’'acord amb els segiients criteris:

a) Podra reduir-se fins a un minim de 1,20 en el cas de terrenys en situacio d'urbanitzat
destinats a promocions que a raé de factors objectius que justifiquin la reduccio del
component de despeses generals com son la qualitat i la tipologia edificatoria, aixi
com una menor dinamica del mercat immobiliari a la zona.

b) Podra augmentar-se fins un maxim de 1,50 en el cas de terrenys en situacid
d'urbanitzat destinats a promocions que a rad de factors objectius com puguin ser,
I'extraordinaria localitzacid, la forta dinamica immobiliaria, I'alta qualitat de la tipologia
edificatoria, el termini previst de comercialitzacid, el risc previsible, o altres
caracteristiques de la promocio, justifiguen l'aplicacié d'un majer component de
despeses generals.

Ve = Valor de la construccié en euros per m? edificable de I'is considerat. Sera el resultat de
sumar els costos d'execucio material de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial
del constructor, el import dels tributs que graven la construccid, els honoraris professionals
per projectes i direccido de les obres i alires despeses necessaries per la construccio de
limmaoble.
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a) Valor de venda de I'edificacio d’Os considerat del producte immohbiliari acabat (Vv).
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MOSTRA 1:

Situacio: Almeria, 37

Superficie constr.: 827,00 m?

Descripcio de l'immoble: Nau industrial amb altell.
Antiguitat: 2000

Preu total: 269.000,00 €

Valor Unitari de Mercat: 325,27 €/m>?,

Font: www.idealista.com
Contacte: rencasa

MOSTRA 2:

Situacio: Cantonada carrer | i carrer U, Pol. Cami dels Frares

Superficie constr.:

Descripcio de I'immoble:

476,00 m?
Nau diafana amb oficines i bany.

Antiguitat: 2004
Preu total: 339.000,00 €
Valor Unitari de Mercat: 712,18 €/m?
Font: www.idealista.com
Contacte: Finques Prats
MOSTRA 3:
Situacio: Carrer Alcarras, 41
Superficie constr.. 911,00 m?
Descripcid de I'immoble: Nau diafana en planta baixa.
Antiguitat: 2005
Preu total: 435.000,00 €
Valor Unitari de Mercat: 477,50 €fm?
Font: www.idealista.com
Contacte: Fingues Besora
MOSTRA 4:
Situacid: Carrer Z (CIM Lleida)
o Superficie constr.: 336,00 m?
= Descripcit de I'immoble: Nau diafana amb oficines a l'altell i bany.
& Antiguitat 2006
= Preu total: 223.000,00 €
o Valor Unitari de Mercat: 663,69 €/m?
¢ Font: www idealista.com
: Contacte: Grup Serveis Immobiliaris
MOSTRA 5:
Situacio: Carrer Les Canals, 27
Superficie constr.: 252,00 m?
Descripcid de l'immoble: Nau per adequar
Antiguitat; 2008
Preu total: 115.000,00 €
Valor Unitari de Mercat; 456,35 €/m?
Font: www.fotocasa.es
Contacte: Finques Prats
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MOSTRA 6:

Situaci6: Carrer Les Canals, 27
Superficie constr.: 270,00 m?

Descripcié de I'immoble: Nau per adequar
Antiguitat: 2008

Preu total: 125.000,00 €

Valor Unitari de Mercat: 462,96 €/m?

Font: www fotocasa.es
Contacte: Fingques Prats

(veure annex 4.4)

HOMOGENEITZAC!O DE LES MOSTRES:

Es considera un immoble patr6é de la zona una nau industrial nova de 400 m? construits
de qualitat mitja.

En laplicacié del métode s’han de tenir en compte les diferéncies entre els preus d'oferta
i els de transaccio real aixi com les seglients variables que influeixen en el valor de
mercat de 'immaoble:

& Coeficients d'homogeneitzacio:
(% 1. Rigidesa de la demanda. Relacié oferta-demanda.
L 2. Localitzacié. Situacid de la mostra en relacié a 'immoble taxat.
(f\ 3. Superficie de la mostra en relacié a 'immoble taxat.
1 4. Qualitat de |'edificacio.
:2 5. Antiguitat i estat de conservacio.
\ Coef 5= (1-B-F)/ (1-Bi-F)

Taula d’homogeneitzacié de les mostres d’industrial en relacié amb I'immoble

taxat:
. Mostra| Valorunitari | Coef1| Coef2| Coef3| Coef4| Coef5| Valor ponderat
; 1 32527 €/m?| 0,97 1,00 1,00 1,00 | 1,6664 525,78 €/m3st
2 712,18 €/m?| 0,97 0,90 1,00 1,00 | 1,6664 1.036,09 €/m?3st
3 477,50 €/m?| 0,97 1,00 1,00 1,00 | 1,4080 652,14 €/m?*st
4 663 68 €im®?| 0,87 1,00 1,00 1,00 | 1,3688 881,21 €/m?st
5 456,35 €/m?| 0,97 1,05 1,00 1,10 | 1,2995 664,39 €/m?3st
6 462 96 €/m?| 0,97 1,05 1,00 1,10 | 1,2995 674,01 €/m?st
‘* El valor en venda resultant és de 738,94 €/m? de sostre.

(veure annex 4.5 Calculs)

b) Coeficient de ponderacié de les despeses generals (K).
Es pren un valor de K=1,2.

c) Valor de construccio en euros/m2 edificable de I'iis considerat {Vc).
Segons el “Boletin Economico de fa Construccion”, del segon trimestre de 2025, nimero
342, el preu del m? de sostre sobre rasant d’'una nau industrial és de 601,53 €/m? sostre,
aguest preu no contempla la localitzacié de |la construccio. El coeficient corrector per la
zona de Lleida capital és de 0,85.
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Cost total del m? de sostre industrial, sobre rasant, a Lleida; 511,30 €/m? sostre.
Ve = 511,30 €/m? sostre.
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d) Obtencidé del valor de repercussio del sol.
VRS = (738,94 €/m? st /1,2) — (511,30 €/m? st)

VRS = 104,48 €/ m? st.
3.1.3 Deures i carregues pendents.
La finca es valora lliure de carregues.
3.2 Valor de taxacio resuitant.
Valor del sol urbanitzat no edificat, VS:
37.363,66 m?st x 104,48 €/m?st= 3.903.755,20 €

El valor de taxacié de la finca és de 3.903.755,20 € (ires milions nou-cents tres mil set-
cents cinquanta-cinc euros amb vint centims).
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Annex 4.3. Notes simples del registre.

h NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacién de
los libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que
expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, vya dque s6lo la
Certificacidén acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de
les bienes inmuebles, segin dispone el art. 225 de la ley hipotecaria,

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LLEIDA N° 3
PASSEIG DE RONDA 91, ENTRESOL
CP 25006 LLEIDA
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TiTULO Y CARGAS

Fecha: dieciocho de noviembre del afio dos mil veinticinco

Solicitud: 1279

Solicitante: AJUNTAMENT DE LLEIDA - DEPT PATRIMONI

Interés Legitimo: Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad, o
' limitaciones

FINCA DE LLEIDA KN°: 5957, antes FINCA DE LLEIDA-COMUN N®: 1652
C.R.U.: 25012000279985%

DATQOS REGISTRALES

Tomo: 1761 Libxo: 9% FPFolio: 160 Inscripcién: 1

DESCRIPCION

RUSTICA: Pieza de tierra, sita en término de LLEIDA, partida I2ZQUIERDA DEL RIO
SEGRE, y punto dencminado PLA DE VILANOVETR, hoy calle SUBIDA DE MAGRANERS, de
extension superficial veinte mil trescientos diecinueve metros cuadrados,
calificada en parte de sistema de equipamientes y en parte de zona verde. LINDA:
Norte, con terreno del Ayuntamiento y Araceli Fernandez Garcia; Sur, con calle
Subida de Mangraners; Este, terrenos industriales del Sefior Pallarés; y Oeste,
con el Cementeric Municipal.

Referencia Catastral: NO COHSTA

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No cocrdinado con
catastro.

LA PAERIA

TITULARES ACTUALES

-14 -

Nombre : AJUNTAMENT DE LLEIDA
. InB: : P2515100B
Titulo : Compraventa
Naturaleza del Derecho : Propiedad
Participacién : (100,00%) 9520
Fecha Escritura : 20 de febrerc de 1350 §S32
Notario : Don Manuel Minguez Jiménez :ggg
Poblacién : Lleida. S24 g
Inscripcién 4k NP
Fecha inscripeién : 08/06/19390 SPa g
5282
Sigt
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! NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidn de
los libros por esta Nota Simpla Informativa se hace con los efectos que
expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que s6lo la
Ccertificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de
los bienes inmuebles, segin dispone el art. 225 de la ley hipotecaria.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusive y tiene caracter
intransferible y confidencial y linicamente podr4 utilizarse para la finalidad
por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmision o cesidn
de la informacién por el usuario a cualquier otra perscna, incluso de manera

gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 gueda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individvalizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
FIN DE LA WOTA INFORMATIVA ----=mm——-—

Este documanto incerpora un salle electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE LLEIDA 3 a dia dieciocho de noviembre del dos mil vaintiscinco,

[ ATADIONE....

Servicio Web de Verificacién: https://seds.registradorea.org/csv

(*) Este documento tienas =l caricter dea copia de un documento aelectrénico. E1 Codiga Saguro de
Vaerificacién permita contrastar la autenticidad da 1la copia madiante el acceso & los archivos
electrénices dal érgans u organiamo puiblico emisor. Las copias realizadas en soportea papel da
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamenta tendrén la
considaracién de copias sauténticas siempre gque incluyan la Aimpresidn de un ebdigo generado
alectrénicamante u otros aistemas de verificacién gque permitan contraatar su autenticidad mediante
al acceso a lea archivos elactrémicos del érganc u Organismo pablica emisor. (ARrkt. 27.3 da la Ley
39/2015, de 1 de octubra, del Frocadimiento Administrative Comin de las Administracionas Piblicas.).
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Para informacién de consumidores se hace constar gque la manifestacidn de
los libros por esta HNota Simple Informativa se hace con los efectos que
expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya gque sdlo la
Certificacién acredita, en perjuicio de tercere, la libertad o gravamen de
los bienes inmuebles, segin dispone el art. 225 de la ley hipotecaria.

REGISTRO DE LA BROPIEDAD DE LLEIDA N° 3
PASSEIG DE RONDA 91, ENTRESOL
CP 25006 LLEIDA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: veintiséis de septiembre del afic dos mil veinticinco

Solicitud: 1015

Solicitante; AJUNTAMENT DE LLEIDA - PATRIMONI

Interés Legitimo: Investigacidn Juridica scbre el objeto, su titularidad, o
limitaciones

FINCA DE LLEIDA N°: 20597, antes FINCA DF LLEIDA-COMUN N®: 4955
C.R.U.: 25012000321404

DATOS REGISTRALES

TFomo: 2386 Libror 350 Folie: 15 Inseripeibni—Z ' I

DESCRIPCION

URBANA: Solar site en término municipal de LLEIDA, CARRETERA NACIONAL 240,
ntmero dieciséis. Tiene una superficie segin catastro de trece mil cuatrocientos
doce metros cradrados. LINDA: Norte, carretera nacional 240; Oriente, herederos
de Pastoret y herederos de Juan Romeu; Mediodia, los mismos herederos de Romeu y
Catalina Almacellas; y Poniente, camino. Referencia Catastral:
4791141CG00490000107.,

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA COM CATASTRO:
Finca ND coordinada graficamente con el Catastro, conforme al articulo 10 de la
Ley Bipotecaria.

TITULARES ACTUALES

Nombre : AJUNTAMENT DE LLEIDA
C.1.8, ¢ P2515100B
Titulo : Expropiacion
Naturaleza del Derecho : Propiedad
Partieipaeién - — -1 -El--pleno-dominie de la finca = o e e
Fecha Documento i 04 de mayo de 2012
Autoridad i Ajuntament de Lleida
Sede Autcoridad : Lleida
Expediente : 20234/2008.
B CrADEEN s s e e - o
Fecha inscripcién s 12/732/2013
OTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE LLEIDA 2501 2000321404 Pag:1ded
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Ajuntament de Lleida

Tomo/Libro/Folio : 2386/350/15

CARGAS

DERECHO PREFERENTE REVERSION

El pleno dominio de la finca, con el derecho preferente del reversionista, Don
ANGEL ENRIC PORTUGES FERNAWDEZ, frente a terceros posibles adguirentes, para
recuperar el bien o derecho expropiado, de conformidad con los articulos 54 y 55
de la Ley de Expropiacién Forzosa de dieciséis de Diciembre de mil novecientos
cincuenta y cuatro; cuya expropiacién fue efectuada en acta del Ajuntament
Lleida, de fecha cuatre de mayo de dos mil doce, que motivd con fercha doce de
diciembre de dos mil trece la inscripcidén 2¢, de la finca niémerc 20587 de
LLEIDA, obrante al folio 15 del libro 350, tomo 2386 del Archivo.

AFECCION

El pleno dominio de la finca, con la afeccién, durante el plazc de CINCO afios,
al pago de la liquidacién o liguidaciones que en su caso puedan girarse por el
impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
habiéndose presentado autoliquidaciéon exenta; segin nota extendida con fecha
doce de diciembre de dos mil trece, al margen de la inscripecién 2° de la finca
nimeroc 20597 de LLEIDA, obrante al folio 15 del libro 350, tomo 2386 del
Archivo.

Afaccién caducada, pendiente de cancelacién registral.

Documentos Pendientes de Despacho

NO hay documentos pendientes de despacho

Bs NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

Namero de Arancel: 4.1.F. Honorarios: (incluido I.V.A.}: 3,64 surcs
------ s ammne ADVERTENCIAS —=-==————emsmnn

Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia de la fecha
antes de la apertura del Libro Diario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responmable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para més informaci6én, puede consultar el resto de informacién de
proteccidén de datos,

Finalidad del tratamianto: Prestaclién del servicie registral solicitadoe
incluyendc la practica de notificacienes asociadas y en su caso facturacidn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blangueo de
capitales y financiaclén del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Pase juridica del tratamiento: El tratamlente de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicioc de
poderes piiblicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las cbligaciones

OTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE LLEIDA 25012000321404 Pag: 2de 4

RT3

-17 -



e ————————————

mv.m:.:e Llal-"n /M%'ZJ%

feammA

4&. s

Soe S detclnnd ros

ZhEtasr

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de
los libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que
expresa el art. 332 del Reglamente Hipotecario, ya que séleo 1la
Certificacidn acredita, en perjuicic de tercerce, la libertad o gravamen de
los bienes inmuebles, segin dispone el art. 225 de la ley hipotecaria.

legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio soclicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuestc en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
recongcidos por la legislacion de proteccién de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimientc registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos dispenibles en la
informacién adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por cotros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en

CoTu/potiticg-gde-privacidad-serviciosregistrales — en

funcién del tipo de servicic registral sclicitado.

CONDICICNES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y Gnicawente podrd utilizarse para la finalidad
por la gue se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién

de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direcciodn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacidn registral a ficheres o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridiecas, incluso expresando la fuente de procedencia.
FIN DE LA NOTA INFORMATIVA - —e-m=emwa—

Este documanto incorpora un sello electrénice para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE LLEIDA 3 a dia wveintiséis de septiembre del dos mil veinticinco.

OTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE LLEIDA 25012000321404 Pég: 3de 4
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alactrénicos del érgano W organismo piblico emisor. Las copias realiradas en soporte papal de
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consideracidn de coplas auténticas siempre quae incluyan la impresidn de un cddigo gensrado
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Ajuntament de Lleida

Annex 4.4. Mostres de mercat
idealista

F2 Hi ha algun error en aguest anunci?
Informa'ns per corregir-ho i ajudar aitres persones.
Explica'ns auin error has vist

ﬁ ESRGNasa

B

Local en venda a Carrer d'Almeria
Magraners, Lieida

269.000 €
827 m? 325€/m*

<o Ll

Desar Descartar

Comentari de I'anunciant

Dispomble en: Catala  Altres idiomes «

Superficie total 827 m? en dues plantes 577 m2+250 m2), superficie
solar 690 m? aigua, altell, asfaltat, estat conservacio: bon estat, llum,
n° de planta: 2, aficina, planta baixa, exterior. enllumenat, conjunt
naus, nivell energétic d'emissions: C, 150, nivell energétic de consum
C, 150.

\I;T.j!‘] Si tens algun dubte, recorda que pots parlar amb Rencasa per xat.

-~

Caracteristiques basiques
827 m? construits
Segona ma/bon estat
Distribucio diafana

Edifici

Baix

Certificat energétic

Consum: @150 kWh/m? any
Ernissions: @150 kg CO2/m? any

Veure I'etiqueta de qualificacic energética

@ Anunci actualitzat fa mes de 2 mesos

& Locals o naus en Magraners

Ubicacio
Carrer d’Almeria

Districte Magraners
Lleida

[ Publicar ef teu anunci

Accedir-hi

Compartir

- 20 -
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idealista

F3 Hi ha algun error en aquest anunci?

Infarma'ns per corregir-ho i ajudar altres persones.

[ IP] PhkTs ESPRIGLES PRATS LLEIDA
IUERBRATS

[=]19]

Nau en venda a Poligon Industrial Cami dels Fr
Magraners, Lleida

339.000 €

476 m?  T2€/m?

Vi n}

Desar Desca

Comentari de l'anunciant

Disponible en: Catald  Altres idiomes «

Aquesta descripcio ha estat traduida automaticament i potser no és
gaire precisa. Veure descripcio en 1a llengua original

Es posa a la venda una excellent nau industrial de 476 m? situada al
Poligan dels Frares, una zona estratégica amb facil accés i bones
connexions per carretera, ideal per a qualsevol tipus d'activitat
industrial, logistica o d'emmagalzematge

La nau disposa d'un espai totalment diafan, cosa que permet una gran
flexibilitat dis, i compta amb una zona d'oficines completament
condicianades, separades de I'area de treball.

Caracteristiques destacades:

Superficie total: 476 m?

Nau diafana, ideal per a emmagatzematge o produccio

Oficines equipades amb aire condicionat

Sols de parquet a la zana d'oficines

Banys disponibles

Bona algada interior i accés per a vehicles industrials

Ubicacid privilegiada dins del poligon

Nau en molt ban estat, llesta per entrar. Perfecta tant per a empreses
que busguen expandir-se com per a inversors que vulguin un actiu
rendible en una zona amb alta demanda industrial,

Per a mes informacio o concertar una visita, no dubtis a posar-te en
contacte amb nasaltres,

Eh Si tens algun duhte, recorda que pots parlat amb FINQUES PRATS per xat.

Caracteristiques basiques

476 m? construits
Segona ma/bon estat
2 lavabos o banys
Construit en 2004

Equipament

Calefaccid
Aire condicionat
Sistema d'alarma

l Publlcar el teu anuncl ] = -

& Accedir-hi

-21-
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idea“sta : Publicar el teu anunci = & Accedir-hi

F3 Hi ha algun error en aquest anunci?
Intorma’ns per corregir-ho i ajudar altres persones.

Exnlica'ns auin arror has vist

INQUES 2sFpmAles Besora
il Besorn 1UERIBBSORA

2] @]

Local en venda a Carrer a
Magraners, Lleida

435.000 €
9Mm* 4TTE/m?

oloeplleaneo elised sjWEL}/:sdRY QI0BPIBA 8p BARIPY — DILQIIO8|S JUBWN20]

<o o

1 Desar Descartar Compartir

Comentari de l'anunciant

Disponible en: Catald  Altres Idiomes

NALU INDUSTRIAL en VENDA | Pol:gan Dels Frares, Lleida Ciutat

Excellent oportunitat d'adquirir una nau industrial al consolidat Poligan
Dels Frares, amb accés immediat a les principals vies de ¢comunicacio.
Llista per a iniciar qualsevol activitat.

Caracteristiques principals:

‘Superficie Total: 911 m? canstiuits (842 m? Gtils), tot distribuit en planta
baixa.
-Oficines i Serveis: Inclou zona d'oficines, dos [2) lavabes amb vestidor i
adaptacions per a persones amb discapacitat.
-Alcada i Accés: Disposa de dues (2) portes d'accés de gran algada (5,50
metres), facilitant 'entrada i sortida de vehicles pesants i mercaderies.
-Confort: Sistema de calefaccié per Gas Natural amb tecnologia Radial al
sostre, proporcionant un calor uniforme 1 eficient, ideal per a zanes de
treball.

/' N\ - Compta amb una zona frontal d'is privat adjunta a la nau, perfecta per a
/_’_‘%“ ‘:,\ ‘ maniaobres, aparcament o emmagatzematge exterior.
+3":§v Ny El seu estat de conservacid és molt bo. Perfecta per a industria, produccid,
V%’; & logistica, emmagatzematge o qualsevol activitat comercial
-4

/ M. 2926

=

ca 1t

LA PAERIA

{majorista/mingristal.

Ubicacio: Forma part d'un conjunt de naus en un entorn industrial
orivilegiat.

Cantacti ara amb Finques Besora per a mas detalls! Tel:.

b=

o at

A~
}
P 2 |

e % Si tens algun dubte, recorda que pots parlar amb FINQUES BESORA per xat.

Caracteristiques basiques

911 m? construits, 811 m? utils
Segona ma/hon estat
Distribucio diafana

unly,|

aweybip jeubls

e
BOlUINE BDIUQID8| BIdOD

2 lavabos o banys

Edifici

202/€0/1 1 -ereq
] 8p JusW

>

Baix

I

pie|

o
B
w @

e
|

Equipament

13910
2
ap

Calefaccid
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Ariniame

idealista mblir_ar el teu anunci ] R

k1 Hi ha algun error en aquest anunci?
Informa'ns per corregir-ho i ajudar altres persones.

Exuiica‘'ns auin error has vist

Eﬁ esHEMIRUP, Serveis Immobiliaris
anue  GRURRerveis immaobiliaris

BN

Nau en venda a Carrer Subble 28-torre Ri
Magraners, Lieida

223.000 €
336 m! 664€/m?
Urgeix

<@ O

Desar Descartar

Comentari de I'anunciant
Disponible en: Catala  Altres idiomes «

Nau industrial al poligon del CIM, disposa de 336 m? de
superficie, disposa d'un bany, porta al davant i darrere, un altelt
destinat a oficina, llum, aigua, un pati a l'entrada per a poder
aparcar, facil entrada de trailers, proteccio en el sostre
antlincendis, estructura de pont grua.

Si busques nau no dubtis i truca'ns!

Gz Sitens algun dubte, recorda que pots parlar amb ILERGRUP Serveis Immobiliaris per xat.

Caracteristiques basiques

336 m? construits
1planta

Segona ma/bon estat
Distribucio diafana

1 lavabos o banys
Situat a peu de carrer
Construit en 2006

Edifici
Baix
Equipament

Té aficina
Porta de seguretat

2. Accedir-hi

Compartir
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Buscar habitatge a municipe, barri...

115.000 €

7| Caleula la teva hipoteca Suggerlr preu
BE

Nau industrial en venda a Ribot, Magraners

Lieida Capital

[ Traduir al Catala T

E Descartar

o compartir

Q’) Preferit

Nave en venta en poligon les canals. Cuenta con 252m?2 totalmente didfana. Cuenta con altilio de

58m2
Muy bien ubicado, acceso desde la N-240.

No dude en solicitar mds informacién llamanda al 973 300 3751

Llegir més

(2 Demanar mes dades a {'anunciant

Caracteristiques

Al Tipus d'immoble
L Nau industrial

Antiguitat
De 10 a 20 anys

4 Bal §EEERE Tel

A Aceedir

Anteriar

+2 fotos

Contacta amb l'anunciant

Les teves dades

S El teu nom

9 Adreca electrénica (obligatoria)
@, Elteu telgfon

A Quin és el moliu del teu contacte?

+ Alegir un comentarl

Vull rebie alertes dimmobies semplanis a aques!

Accepro Lt legal, 19 pelilch de ihvacal) donar-

me d'dlts a Fatccasa

Mostra el teléfon

]

Apleidnca 3574

Agéncia amb el nostre S
Segell de guailtat Fotocasa

-24 -
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Buscar habltatge a municipl, barr..

1 25 -000 € ﬁ;r Descartar

A Accedir

0% Compartir C) Preferit

M4s informaclan >

[P ] i

Il
270 m¢

Local en venda a Les Canals, Magraners

Lleida Capital

l Tradulr al Catals J

Local en venta en palfgon les canais. Cuenta con 270m2 totalmente didfanos.
Ideal para diversas actividades empresariales gracias a su amplitud y luminosidad.

Muy bien ubicado, acceso desde 1a N-240,
No dude ea solicitar una wisita llamanda al 973 300 3751

' {0 Demanar mes dades a lanunciant

Caracteristiques

! Tipus dimmable Consum ene:gla
L) Local 6 P owmewhesany

Veurs etigueta callficacié energitica

(8]

-~

JL Elteu nom

] Adrega electronica lobligatona)
@ El teu tetédon

) Quin #s el matiu del {eu contacte?

} Afegin un comentar|

Vull rebire alertes dimmobles semblants a aquest

Accepto ['avis legal, 1a politica de privactat | donar

me d'alta a Fotocasa

LoyJEG s Mostra el teléfon
EL] By

Aeferencia 15971

Agéncla amb ¢l nostre 3
Segell de qualitat Fotocasa
Emisslons
P ssasgeo mram
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Annex 4.5. Calculs

1.DADES DE LTMMOBLE

Q
o]
o]
=
3
)
3
3
o
@
2
o
=h
5]
!
>
o
@
©
)
a
0
<
an
=
o
L2}y
o

Descrpod Vabracd ool adi

Stuacid Carrer da ALMERIA, niom 11, cameiors N-240, adm 16

Propetari Ajuniamen de Lisda

Rel Caganica Parl da iex 4751 1 1SCG004500001GT | 4791141 COOMSN0O0IUT

Rzl Regstral Paride la Finca 5957 [nacdta al regatre de (s pmpetal mim 3 de Lieida, Volsm 1781, Libre 95, Foll 180 1

pant dela Finca 20597 Inscria al regestre de ia propeetat nGm. 3 da Lleda, Yokan 2388, Litve A5G, Foi 15

Quaticacia urbanistica Siatema d'enpaa Hurgs. 2ones veroed o jarmny, ciau VJ R T5TEI m

Supedice %1 20.757,59 m* B
@

IEN suhzona industnal uesana, clau 64 1,800 mspms =

Sostre edlicabie teoic 37 361,66 m* @
73

TERRENYS A VAL ORAR 8

Supedicn ad} 20.757,59m* @

Soatre d us princpal 37.363. 66 ni*a1 &

2.VALOR DE REFERCUSSIA o

2.4, Velor en vends de mearcal, Vv

a
Mostra Adreqa Preu Sup. const. Us {u) Any a
e 50005€ | e mom w0 7000
Alcarras 41 435 € 911,00 m*
CamerZ =] 1223 € e g 2006
5 s, 27 11 | ﬁﬁ 2008
— [ iz500000€ | 270,00 me MoreTl == gen
Mostra Valor unitari Coef 1 Coetf 2 Coef 3 Coef 4
1 325 27 €m” 087 3 1,00 1,00
2 712,18 €m?) 0387 A 00
3 477,50 €m* jiL_:r o0 % 00
s 663,69 &m’, 087 1 .00 00
5 456,35 €/m’, a7 00 110
3 362,96 &m’) 097 1,05 _ 100 Jo
Valor en venda resultant
Coeficlents
1. Rigdeta de la demanda Relacio olera-demand a
2. Lomakzamd Silubcit de @ mosira #n felaco a Mmmoble taxat.
3. Superfice de!amosira an relacio a immoble tasal
4 Qualtatge l'etificaad
S. Antiguitat 1 e s3] de conservacd
Maostra 1 hosira 2 Mastra 3 Mosra d Mosta § Mestra &
Coal 5 = (1.pxFY (14 xF) 1.6684 1.6664 14080 1.3684 1.2995 1,2995
F = Faclor de teiaci dol vaicr esfmat de les consiruccona respecie a va i folal de la propietal caracteristic de @ 2ona expresaal entant peru 0,691937776
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